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Valkommen till den gréna smastaden Vargarda

Kommunens dversiktsplanering tar sin viktigaste utgangspunkt i den dver-
gripande visionen som antogs enhélligt av kommunfullméktige 1 Vargarda
2015:

Den goda kommunen med 13 000 invanare ar 2027.

I denna fordjupning av 6versiktsplanen for Vargérda titort redovisar vi var
samlade syn pa hur vi vill att smastaden Vérgarda ska se ut for de som ar
och kommer att bli invanare hér, och for de som ar verksamma nu eller kan
tédnka sig att etablera sin verksamhet hédr i1 framtiden. Vi blickar fram till
2040.

I planen hanteras flera utmaningar. Vi har manga styrkor idag, daribland
ndrheten till natur, korta avstand till centrum och goda kommunikationer
med Vistra Stambanan, E20 och vig 42. Daremot behover antalet bussar
och tdg som stannar 0ka, for restid &r inte bara nir bussen eller taget gér,
det dr ocksa vintan pa nér ndsta kommer. Vi har begrinsningar i utbud nér
det géller handel, service och kultur dir ett storre befolkningsunderlag ar en
av forutsittningarna for tillvaxt. Vi star dven infor ett fordndrat klimat som
vi behover anpassa oss till ndr vi vixer och utvecklar tdtorten.

De goda kommunikationerna dr avgorande for att Vargarda ska kunna for-
sorjas med kvalificerad kompetens bade till kommunen och foretagen, men
ocksa for att Vargardaborna ska kunna skaffa sig en god utbildning utan att
behova flytta fran orten. Vart internationellt ledande ndringsliv har stora
kompetensbehov.

Vi vill bygga en smastad for mianniskorna. For de som bor hér, och de som
flyttar hit. Var fordjupning av 6versiktsplanen tar hiansyn till hur vi tror att
befolkningen ser ut i framtiden. Hur anpassar vi oss till framtidens krav 1
arbetslivet? Vilka behov kommer framtida invanare stilla pa fritidssyssel-
sédttningar, service, bostidder och boendemiljoer?

Vi dr ménga som under projektets gang har tréaffats och hjalpts at att till-
sammans ta fram en héllbar framtidsbild 6ver hur smastaden Vargarda kan
utvecklas. Vargardabor, foretagare, fastighetsédgare och olika intresserade
aktorer. Tack alla ni som hjélpt till och bidragit under resans gang.

Med en antagen fordjupning av oversiktsplanen for titorten borjar niasta

resa, att tillsammans forverkliga den grona smastaden Vargarda 2040.

Susanna Tingbratt,
Styrgruppens ordforande
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Inledning

Det har ar en fordjupning av 6versiktsplanen for Vargarda
tatort, Smdstaden Viargdrda 2040. Planen lagger grunden
for hur Vargarda tatort ska utvecklas och hur mark- och
vattenomraden i tatorten ska anvandas. | inledande av-
snitt presenteras bland annat visionen, sambandet med
gallande 6versiktsplan, processen for framtagande av
planen och de utgangspunkter som ligger till grund for
planens innehall.

Vargarda kommuns vision

FOP Vérgérda utgar frin Vargarda kommuns vision — Den goda kom-
munen med 13 000 invanare 2027, som antogs av kommunfullmak-
tige 1 oktober 2015. Visionen &r en bild av det framtida Vargirda och
en samsyn 1 hur kommunen ska utvecklas for att na dit. En stor del av
visionens genomforande dr kopplad till planering och byggnation av
ett hdllbart samhille. Visionen har fyra prioriterade fokusomraden:

Attraktivt boende

Vérgarda tatort ska utvecklas till en gron smastad. Narheten till natur
och goda kommunikationer skapar goda forutsiattningar for en méang-
fald av attraktiva bostdder dér invénare kan ta del av sméstadens
kvaliteter samtidigt som storstadens utbud finns néra till hands.

Hallbar miljé

Vargarda planerar och bygger for en hallbar framtid dir kommunen
fortsatt dr en foregangare inom miljo- och klimatsmart byggnation.
Vargarda ska vara resurseffektiv och efterstriva fossiloberoende.
Det ska vara trivsamt och enkelt att cykla och &ka kollektivt. I Vér-
gédrda ska det vara litt att gora rétt. Planering och byggande ska ske
med hénsyn till naturen och for 6kad tillganglighet till natur- och
friluftsliv.

Konkurrenskraftigt ndringsliv

Vargarda ska vara en ledande foretagskommun och en attraktiv plats
att driva och utveckla foretag pa. God tillgang till kompetens ska
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uppnds genom en aktiv samverkan mellan kommun och néringsliv.
Naringslivet ska fa mojlighet att vdxa genom att kommunen tillhan-
dahaller mark och lokaler genom att erbjuda byggbara markomraden i
fordelaktiga ldgen. Kommunen ska vara lyhord till ndringslivets behov
for att kunna stddja nyetablering och utveckling av foretag.

Utvecklande skola

Vérgardas skolor ska ge barnen mgjlighet att lyckas utifran sina egna
forutsittningar. Skolan och barnen 4r nagot vi alla vérnar om. I alla
beslut som r6r barn och vér framtid, dr skolan avgdrande for var vi vill
bo, var vi vill verka, var vi vill att vira barn ska fa bésta forutsattning-
arna for att lyckas.

Vad ar en oversiktsplan?

Enligt Plan- och Bygglagen (PBL) ska alla kommuner ha en aktuell dversikts-
plan (OP) som omfattar hela kommunens yta (3 kap 1 § PBL). En dversikts-
plan anger kommunens stéllningstagande for hur mark- och vattenomraden
ska anvindas och hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras. Planen
ska redovisa hur riksintressen och andra allméinna intressen tillgodoses. Over-
siktsplanen &r inte juridiskt bindande, men den &r vigledande f6r kommande
planering och beslut géllande mark- och vattenanvéndning, till exempel vid
detaljplanering, bygglov och forhandsbesked. Oversiktsplanen utgér ocksé
underlag for dialog med statliga myndigheter, medborgare, naringsliv, for-
eningsliv och andra berérda. For omraden i kommunen som behéver en mer
detaljerad redovisning av stéllningstaganden, till exempel en tétort, kan en
fordjupning av dversiktsplanen (FOP) tas fram. En FOP behandlar samma typ
av fragor som en kommunomfattande Sversiktsplan och tas fram pa samma
sétt.
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FOP Smastaden Vargarda 2040

Ar 2016 gjordes en dversyn av Vérgardas dversiktsplaner. Hosten
samma ar fattade kommunstyrelsen beslut om att aktualitets-
forklara OP 2006. De delar av OP 2006 som berdr Vargarda titort
samt FOP 1998 beddmdes vara i storst behov av revidering.
Bedomningen gjordes mot bakgrund av fordndrade forutséttningar
sedan planerna antogs, bland annat med vixande befolkning och
naringsliv.

Efter beslut om 6versiktsplanens aktualitet och revideringsbehov
startade arbetet med att ta fram en fordjupning av dversiktsplanen for
Vérgarda tdtort. I januari 2017 antog kommunstyrelsen i Vargérda
Projektplan FOP for Vargérda titort.

FOP Sméstaden Vargarda 2040 bestar av en huvudhandling (det-

ta dokument) samt en miljokonsekvensbeskrivning. Till planen hor
aven det sérskilda utlatandet efter granskningen samt Lansstyrelsens
granskningsyttrande.

Samband med gallande 6versiktsplan

Denna fordjupning av 6versiktsplanen ersétter hela gillande Fordju-
pad del av Oversiktsplan for Vargarda kommun — Vargérda titort,
antagen 1998, och den kommunomfattande dversiktsplanen Over-
siktsplan 2006 — potential Vargarda 2006-2015 inom FOP-omradets
grins. Det innebér alltsa att de geografiska inriktningarna i den kom-
mundvergripande oversiktsplanen ersitts med forslag till ny mark- och
vattenanvindning.

I de fall det finns ny lagstiftning, mal och rekommendationer eller att
forutséttningar 1 omvérlden har dndrats foreslds nya eller mer detalje-
rade tematiska inriktningar. Endast inriktningar som ar av relevans for
Vargardas titortsutveckling, det vill siga inom FOP-omradet, ingar.
FOP:en hinvisar till den kommundvergripande dversiktsplanen avse-
ende de tematiska inriktningar som fortsatt dr giltiga och relevanta for
FOP-omrédet, exempelvis hantering av risk for skred. I vissa fall fore-
slds inriktningar pa en mer detaljerad niva dven om den dvergripande
inriktningen kvarstar.

Vad har hant sedan 2006?

Andrad lagstiftning/riktlinjer

» Regler och riktvdrden for buller: nya regler for buller trddde 1 kraft
under 2015, 2016 och 2017.
« Kulturmiljolagen (2014): 2014 ersattes kulturminneslagen
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(1988:950) med kulturmiljolagen. Lagens syfte har preciserats.

* Miljokvalitetsnormer: fororeningar i utomhusluften (2010).

* Lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383)
dndrad (SFS 2022:385)

* Plan- och bygglagen (2010:900) avseende bland annat risker for
den byggda miljon i 6versiktsplaneringen mm.

+ Klimatlag (2017:720)

* Barnkonventionen: lagen (2018:1197) om Fdrenta nationernas
konvention om barnets réttigheter

Nya kommunala underlag

* Riktlinjer f6r bostadsforsorjningen 2012-2018 (2012)

* Lokala miljomal f6r Vargarda kommun (2012): uppf6ljning av
miljomélen genomfordes 2016

* Miljostrategi (2015), uppf6ljning av miljdstrategin genomfordes
2017

* Den grona smastaden (2013)

* Nairingslivspolitiskt program 2020 (2021)

» Strategi for folkhdlsoarbetet 1 Virgdrda kommun, 2018-2022
(2018)

» Strategi for 6kad och sdker cykling (2017)

* Gang-och cykelplan (2009)

* Kulturhistorisk byggnadsinventering (2012)

* Arbetsmetod for riskbedomning av Vargdrdamodellen (2018)

* Risk- och sarbarhetsanalys (2019)

« Strategi for kultur och fritid 2020-2025 (2019)

» Strategi for handel (2022)

Nya regionala och nationella underlag

* Regionala miljomal for Vastra Gétaland (2020)

* FN:s globala mél om héllbar utveckling - Agenda 2030 (2015)

* Agenda 2030 delegation for att stodja genomforande av de glo-
bala malen om hallbar utveckling

* Klimatstrategi for Vastra Gotaland (2017)

* Regional utvecklingsstrategi
for Viastra Gotaland 2021 — 2030 (2021)

» Utvecklingsstrategi for Sjuhédrad 2021-2030 (2021)

* Lansstrategi for jamstélldhetsintegrering 2014-2017 (2014)

+ Malbild tdg 2035 (2013)

* Regional plan for transportinfrastrukturen 1 Vastra Gétaland
2022-2033 (2022)

* Godstransportstrategi for Vastra Gotaland (2016)

» Strategi for 6kad cykling 1 Véstra Gotaland

* Klimat 2030

» Regional avfallsplan 2021-2030 (2021)

* Regional vattenforsorjningsplan for dricksvatten 1 Véstra Gota-
land (2021)
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Vad mer ska finnas?

Foretag och verksamheter
Handel

Idrott och rekreation
Kultur och ndéje

Natur och gronomraden

> D> D

Nagot helt annat

Programdialog infér program for FOP

Plats for fler grannar Tycker om/Tycker inte om

@ Bevara obebyggt for rekreation 3¢ Tycker inte om

©  Flerfamiljshus #= Tycker om
@ Smastadskvarter
O

Villor/radhus/parhus

Programdialog FOP

Under 2017 hélls en programdialog som foregick arbetet med att ta fram
programmet for FOP Vargarda titort. Dialogm&ten och workshops holls med
néringsliv (vid tva tillféllen) och med allmédnheten under Framtidsdagen 6 maj
2017 och Varmarknaden 27 maj 2017. Sammanlagt kom ndrmare 100 syn-
punkter fran allménheten in. Dialogen behandlade positiva och negativa sidor
av Vargarda, platser man tycker om/inte om och var fler grannar kan fa plats.

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN - SMASTADEN VARGARDA 2040
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Processen

Arbetet med att ta fram en fordjupad oversiktsplan for Vargéarda titort
paborjades 2016, och inleddes med att ett program togs fram och
antogs av kommunfullmaiktige i november 2017. Programmet var ett
inledande dokument som beskrev inriktningen for arbetet med for-
djupningen av oversiktsplanen, och togs fram genom en bred dialog
med néringsliv och invénare. Dérefter togs ett samradsforslag fram
som fordjupar och utvecklar de tematiska och geografiska inriktning-
arna fOr titorten.

Samrad holls under varen 2021, dé berdrda myndigheter, kommuner,
ndringsliv, foreningar och allminhet bjods in att tycka till om forsla-
get. De synpunkter som kom in under samradet 14g till grund f6r en
revidering av planen, som dérefter stélldes ut for granskning under
sommar och host 2022. Granskningen innebar ett nytt tillfdlle att tycka
till om planforslaget, och foljdes av mindre justeringar av forslaget,
infor beslut om antagande 1 kommunfullmaktige.

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN - SMASTADEN VARGARDA 2040
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Avgransning

Tidsperspektivet for FOP Sméstaden Vargarda 2040 ir cirka 20 ar
efter det att planen berdknas vinna laga kraft. 2040 ar satt utifran vad
som &r realistiskt att planera for framat i tiden. Tidsperspektivet av-
grinsar pa sa sitt vilka planeringsfragor som ska prioriteras under de
kommande aren for att vara genomforda 2040. Planen redovisar dven
reservomraden pa lingre sikt in FOP:ens tidshorisont. Syftet ir att
sdkerstélla att Vargarda kan fortsitta att utvecklas dven pa lang sikt.

Planomradet omfattar hela tdtorten Véargarda och dess ndaromrade som
ar av betydelse for framtidens sméstad. Plangransen har utgéatt fran
tidigare FOP fran 1998, anpassad till fordndrade lokala forutsittningar,
framtida planer och kommunens bedomningar om en mojlig utveck-
ling inom planperioden.

FOP-grans markerad i rott

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN - SMASTADEN VARGARDA 2040
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Stadsplan fran 1936
Utgangspunkter

Hér ges en kort historisk tillbakablick, samt en nuldgesbild for tét-
orten, med syfte att tydliggora forutsattningarna for planen. Avsnit-
tet avslutas med Vargardas styrkor och svagheter, de utmaningar
kommunen stdr infér samt samband med den kommuntéickande
oversiktsplanen.

Vargarda da och nu, tatortens historia och nulage

Vérgarda har en lang historia som stracker sig flera tusen ar tillbaka

1 tiden. Trakterna kring Nossans och Séveans dalgingar befolkades
redan for omkring 4 000 &r sedan under yngre stendlder. Vargarda ar
saledes en gammal jordbruksbygd med kulturhistoriska rotter. Omré-
det kring stationen var fore jarnvigens tillkomst 1 stort sett obebyggt. |
mitten av 1800-talet 6ppnade Véstra Stambanan och Vargarda station
invigdes. Vargarda lag i centrum av ett storre jordbruksomrade med
goda kommunikationer, vilket skapade forutsattningar for handel.
Jarnviagen gav goda forutséttningar for industrietableringar och dér-
med lades grunden for Vargardas starka naringslivstradition. Fran Var-
garda exporterades bland annat havre, tegel och s& sméningom textil.
1928 blev Vargarda ett municipalsamhille och befolkningen ndrmade
sig dd 1000 personer. Bebyggelsen bestod i huvudsak av tvavanings-
hus som lag utefter landsvdgen med gronska framfor och tradgérdar pa
baksidan.

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN - SMASTADEN VARGARDA 2040
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Exempel pa detaljplan med SCAFT-principer

Tvéa stadsbyggnadsideal har satt avtryck i titortens struktur: tanken om
tridgérdsstad och de sa kallade SCAFT-principerna. 1936 fick Vérgér-
da tétort sin forsta stadsplan, som byggde pé tankar om tradgéardsstad.
Byggnader och gatustruktur enligt tridgardsidealet aterfinns bland
annat soder om jiarnvéigen utmed Drottninggatan och Djupedalsgatan
liksom norr om jarnvagen utmed Torggatan och Kungsgatan. Mellan
1960 och 1980 expanderade Vargarda kraftigt enligt SCAFT-princi-
perna, vilket innebér en trafikseparerad gatustruktur med atervéinds-
gator, bilfria gardar och storre samlade parkeringsanldggningar.
SCAFT-principen préaglar bland annat Fredrik Sundlers gata, Fasanga-
tan samt stora delar av omrddet mellan Allégatan och Centrumgatan.

Andra strukturpdverkande héndelser var 1967 ndar E20 flyttade fran
centrum till nuvarande strickning vister om titorten. Tillsammans
med ny dragning av védg 42 och planfria korsningar av Vistra Stam-
banan med bland annat Kullingsleden fordndrades tétortens struktur.
Vargarda tatort har idag en tydlig bebyggelsestruktur med verksam-
hetsomraden i vast utmed E20 for att sedan overga till en i huvudsak
lagre bostadsbebyggelse med nigot hogre byggnader i centrum. I dster
dominerar storre natur- och friluftsomrdden med Kesbergsomradet,
Ténga hed och Ekhagen.

Idag (2022) bor det drygt 12 100 personer i Véargérda varav cirka 5
800 bor i titorten. Befolkningsutvecklingen ar positiv vilket inne-
bir ett 6kat behov av bostidder och samhéllsservice. Tétorten bestér i
huvudsak av ldgre bebyggelse med nadgot hogre byggnader i centrum.
Runt tatorten finns flera viktiga verksamhetsetableringar. Lés vidare
om planeringsforutsittningar i kapitel 4 Tematiska inriktningar.
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Vargarda ligger geografiskt i mitten av Vistra Gotaland med direkt
anslutning till viktig nationell infrastruktur. Vargarda har ddrmed

ett starkt strategiskt lage och tillhor idag Goteborgsregionens lokala
arbetsmarknad dér det storsta pendlingsutbytet sker med Alingsas.
Vistra Stambanan har varit och &r vital for Vargarda tétorts utveck-
ling. Parallellt med utredning av Gotalandsbanan rader kapacitetsbrist
och stora underhéllsbehov pd Vistra Stambanan. Ett nytt dubbelspér
mellan G6teborg och Alingsés utreds och skulle utgora en viktig fak-
tor for utvecklingen i striket lings Vistra Stambanan. Okad kapacitet
pa Vistra Stambanan skulle for Vargéarda kunna betyda 6kad turtat-
het, pélitlighet och kortare restider, vilka dr framgéngsfaktorer for en
starkt arbetsmarknad och stadsfortétning liksom 6kat bostadsbyggande
generellt.

Trafikverkets ombyggnad av E20 mellan Goteborg och Orebro har

en stor paverkan pa tillgéngligheten och framkomligheten i regionen,
vilket forbattrar forutsdttningarna for niringslivet och stérker arbets-
marknaden i regionen. Samtidigt konkurrerar E20 mot Vistra Stamba-
nan och annan kollektivtrafik, vilket har en negativ miljopaverkan.

Antalet invanare i Vargdrda kommun 6kade kraftigt under 1970-talet,
fran cirka 8 000 till 9 300 invanare, for att darefter sakta ned utveck-
lingen till en ldangsammare takt. I vissa perioder stod befolkningsut-
vecklingen helt still. De senaste dren har befolkningsokningen tagit
ny fart och kommunens invanare har 6kat fran cirka 11 100 invénare
2014 till 6ver 12 000 invanare 2021. Det utgér en 6kning om cirka
130 personer per ar. Denna 6kning indikerar att Vargdrda har kommit
att bli en del av Goteborgs arbetsmarknadsregion.

Styrkor och svagheter

Vargarda har ménga styrkor som &r viktiga att omhénderta och utveck-
la. I omvérldsanalys Herrljunga/Vargarda kommuner 2015 identifiera-
des foljande styrkor hos Vargérda:

»  Starkt néringslivsklimat

* God infrastruktur — E20 och Vistra Stambanan

. g . Las mer
* Rikt fritidsliv och flera bra kommunala anlédggningar Omvirldsanalys
*  Vacker natur och levande landsbygd for Herrljunga/
* Narhet till Goteborg Vérgarda kom-
» Ténga hed med hall, camping etc. muner ar 2015

* En komplett titort
* Positiva och framtidsinriktade méanniskor
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Ett antal svagheter identifierades ocksé:

* Brist pd bostdder

+ Kompetensbrist och for lag utbildningsniva
» Svag stadskdrna/for litet affarsutbud

* Svag kollektivtrafik

+ Otillrackligt med cykelbanor

* Bristande infrastruktur — vigar

* For litet utbud for ungdomar

* For fa invanare — for gles kommun

De framsta styrkorna kan ses som kvaliteter att bygga vidare pa och
utveckla ytterligare, medan de storsta svagheterna dr centrala aspek-
ter att aktivt lyfta och forbattra. Flertalet identifierade svagheter har
bérighet pa samhéllsplaneringen. Darfor mojliggdr fordjupningen av
oversiktsplanen for fler bostader, fortitning/komplettering av centrum,
starkta forutsdttningar for kollektivtrafik, utbyggnad av cykelvagar
och vigar. Dessa har identifierats som forutséttningar for att Vargérda
kommun ska kunna vixa i invénarantal.

Utmaningar

I ett allt mer foranderligt samhélle finns det stora utmaningar for kom-
munen och samhaéllsplaneringen. I omvirldsanalysen (2015) identifie-
rades de tio viktigaste omvérldstrenderna.

1. Okade krav pé (effektivare) integration

2. Okade krav pé ett mer héllbart samhille

3. Allt svérare att rekrytera rétt kompetens

4. Allt fler dldre — minskad andel yngre

5. Okade krav pa den politiska processens effektivitet

6. Okat beroende av den internationella ekonomins utveckling

7. Okad oro for krig och konflikter i niromradet

8. IT allt storre del av vér vardag

9. Fragor om hélsa och ohilsa allt viktigare

10. Svarare for unga att fa jobb

De identifierade trenderna har olika inverkan pA FOP 2040. Exempel-
vis spelar samhéllsplaneringen en stor roll for att hantera trenden om
okade krav pé ett mer hdllbart samhaélle. Hér inryms fragor om klimat-
anpassning, vattenkvalitet och sociala aspekter som exempelvis trygga
boendemiljder. Trender som i sin tur paverkar samhéllsplaneringen ar
till exempel allt fler dldre, minskad andel yngre, 6kat beroende av den
internationella ekonomins utveckling, 6kad oro for krig och konflikter
samt att den digitala tekniken alltmer inkluderas 1 var vardag. Det kan
ocksa handla om att sdkerstilla att det finns attraktiva bostdder och ef-
fektiva kommunikationer s att mojligheterna att hitta ratt kompetens
ska bli bittre.
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Utmaningar for det kommunala uppdraget

I de I6pande omvérldsanalyserna som arligen genomfors i Vargarda
kommun &r Sveriges kommuner och regioners (SKR) verktyg for om-
varldsbevakning och planering ett underlag. I rapporten Vagval for
framtiden 3: utmaningar for kommunala uppdraget mot 2030 anges 13
trender som sérskilt viktiga:

Okat fokus pa landsbygden

Forandrat medialandskap

Minskad tillit

9. Okade méjligheter att effektivisera med ny teknik
10. Okat kommunalt fokus p4 integration

11. Okad osiikerhet i vérlden

12. Fler geopolitiska konflikter

13. Fran kunskaps- till ndtverkssamhalle

1. Minskat lokalt och regionalt handlingsutrymme
2. Stigande forvéntningar pa vélfarden

3. Hardare konkurrens om kompetens

4. Okad polarisering

5. Okad bostadsbrist

6.

7.

8.

SKRs trender for Sveriges kommuner dr i manga delar i linje med
resultatet av den omvérldsanalys som gjordes 2015 for Vargarda och
Herrljunga kommuner. En mer tydlig skillnad gentemot tidigare trender
ar betydelsen av 0kat fokus pé landsbygden. Under lang tid med fokus
pa urbanisering har skillnaderna dkat mellan stad och land, nagot som
foranlett en motreaktion dir landsbygdsfragor ses som allt viktigare.
Aspekter som ryms inom detta dr att 6kade geopolitiska hot och 6kad
osdkerhet 1 omvérlden lett till en debatt kring hur Sveriges livsmedels-
forsorjning ser ut, och ett okat behov av att Sverige blir mer sjalvforsor-
jande pa mat. En annan aspekt r att efterfragan pa héllbar och nirprodu-
cerad mat samt ravaror fran landsbygden kommer 6ka. I FOP Sméstaden
Vérgéarda 2040 dr avvdgningen mellan jordbruksmark och behov/efter-
frdgan av mark for exploatering en central och viktig del.
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Hallbar utveckling

Hallbarhetsbegreppet kan delas in i tre aspekter: ekologisk hallbarhet,
social héllbarhet och ekonomisk hallbarhet. Kommunen har savil
regionala som nationella och globala dokument, mal och riktlinjer att
forhalla sig till.

Agenda 2030

Virldens lander har antagit en agenda med 17 globala mal {or hallbar
utveckling som syftar till att uppna fyra storre mal: avskaffa extrem
fattidgom, minska ojdmlikheter och oréttvisor, frdmja fred och réttvisa
samt att 16sa klimatkrisen.

Det elfte globala malet for hallbar utveckling innebér att stider och
boséttningar ska vara inkluderande, sékra, motstandskraftiga och hall-
bara. Idag bor 6ver hilften av virldens befolkning i urbana omraden
och dr 2050 véntas andelen ha stigit till 70 %. Hallbar stadsutveckling
kréver nya samarbeten och utvecklade former for dialog med med-
borgare och néringsliv.

Globala malen for hallbar utveckling
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Sveriges miljomal

16 miljomal ligger till grund for den svenska miljopolitiken. Malen
hanterar bland annat begrénsad klimatpéverkan, ett rikt ochlingslandskap
och god bebyggd milj6. Utover de 16 mélen tillkommer dven ett genera-
tionsmdl; omstdllningen som behdver ske inom en generation for att vi
ska kunna uppna alla malen.

Sveriges miljomal
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Faktaruta
Resiliens ar ka-
paciteten hos ett
system att hantera
fordndringar och
fortsatta att ut-
vecklas. Systemet
kan till exempel
utgdra en skog, en
stad eller en eko-
nomi. Det handlar
alltsd om bade
motstdndskraft
och anpassnings-
formaga samt

om formagan att
vanda chocker och
storningar, som en
finanskris eller kli-
matforandringar,
till majligheter till
fornyelse och inn-
ovativt tinkande.
Resilienstankande
omfattar larande,
mangfald och
framfor allt insik-
ten att ménniskor
och natur &r sa
pass starkt kopp-
lade att de bor
uppfattas som ett
helt ssmmanvavt
socialekologiskt
system.

Utvecklingsstrategi

Utvecklingsstrateqi

Utvecklingsstrategin visar kommunens langsiktiga inten-
tioner for hur Vargarda ska utvecklas till smastad. Malbil-
den, de prioriterade inriktningarna samt en strategikarta
illustrerar och satter ramarna for utvecklingen.

Malbild Smastad 2040

Denna fordjupning av dversiktsplanen har som mal att Véargérda ska
utvecklas till en gron och hallbar smastad till ar 2040. Mélbilden kan
sammanfattas i fyra teman:

Hallbar smastad

Smastaden Vargarda dr modellen for hallbart stadsbyggande. Den dr
lokalt forankrad med kommunens landsbygd och tillgdnglig i regi-
onen. Stationsomrédet dr navet i sméstaden dér det &r trivsamt och
sjalvklart att ga, cykla och &ka kollektivt. Genom kunskap, engage-
mang, framtidstro och mod 4r sméstadsbyggandet ledande 1 milj6- och
klimatarbetet, vilket bidrar till ett oberoende av fossila brinslen. Inno-
vativa idéer och 16sningar leder utvecklingen framat mot en miljomaés-
sigt, socialt och ekonomiskt hallbar framtid. Smastaden &r resilient (se
faktaruta) och beredd pé det extraordinéra i omvérld och klimat.

God gestaltning och arkitektur

God gestaltning och arkitektur forstarker Vargardas identitet och
karaktiren av smastad med tilltalande bebyggelse, gator och gronska.
Gatan och parken dr smastadens offentliga rum, full av rérelse och
moten till fots, anpassad for evenemang och folkfest.

Attraktiva boenden

I smastaden Vargarda finns en méngfald av attraktiva boenden med
ndrhet till varierad natur och omgivningar att kénna sig trygg 1. Till-
gangen till samhillsservice och starkt foreningsliv gor smastaden god
att leva 1. Smastaden véxer stadigt och bidrar till kinslan av att bo i en
kommun med stark framtidstro.

Aktiv smastad med gott foretagsklimat

Smaéstaden &r aktiv och verksam med ett gott foretagsklimat déir det
finns goda forutséttningar for att 14tt starta och driva foretag. Genom
samverkan ar smastaden en plats med ett varierat och konkurrenskraf-
tigt néringsliv.

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN - SMASTADEN VARGARDA 2040

24



Utvecklingsstrategi

Prioriterade inriktningar

Starka kopplingar nationellt, regionalt och lokalt

Smastaden Vérgarda ar en stark kdrna regionalt, sett till sin storlek,
och betydelsefull for omgivande landsbygder och tatorter. Forbattrade
hallbara kommunikationer med bland annat hogre turtdthet pad Vistra
stambanan och en stirkt Rv 42 gor att fler véljer att bo eller att pendla
till Vargarda, vilket exempelvis dr en nyckel for naringslivets kom-
petensforsorjning. For att fa fossilfria resor och transporter pa E20

ar fortsatt héllbar utveckling betydelsefull. Forbattrade kommunika-
tioner till och fran sméstaden med bland annat cykel och buss gor att
arbetsplatser, motesplatser, service och kollektivtrafik ar tillgdngligt

1 och for ett storre omland. Tillgdngligare och framkomligare kollek-
tivtrafik utvecklar smastadens komplementira funktion i en dynamisk
region dir arbets- och bostadsmarknaden stirks. Samverkan regionalt
och mellankommunalt &r ytterligare en forutséttning for en dynamisk
region.

Smastadsbebyggelse med kvalité och narhet

Med jarnvégsstationen som nav utvecklas smastadens bebyggelse med
arkitektonisk kvalitet och god gestaltning som med samtidens stili-
deal plockar upp Vérgardas kulturhistoriska karaktér. I byggandet ar
gronska, héllbara 16sningar och nytinkande sjdlvklara bestdndsdelar.
Bebyggelsen ar titare och samlad for att ta till vara pa nérheten till
natur, gronomraden, samhéllsservice, arbets- och motesplatser. Nérhet
ar en viktig komponent i den vixande smastaden dér det enkla och
attraktiva vardagslivet dr vigledande. Dar mgjlighet finns komplette-
ras befintlig bebyggelsestruktur med ny bebyggelse, som tillsammans
med befintliga virden och kvaliteter genererar ett mervérde till bo-
ende- och livsmiljoer 1 niromradet. Utbyggnad av Fagrabo planeras
utifran tanken om nérheten, naturen och friluftslivet. Med olika typer
av attraktiva boenden édr Fagrabo ett strategiskt viktigt omrade for
langsiktig tillgdng till bostader 1 smastaden. Centrum fortétas for att
fler bostdder och verksamheter ska fa plats och bidra till ett mer levan-
de, variationsrikt och trivsamt centrum. Samutnyttjande och flexibel
anvindning av bebyggelse och offentliga ytor dr ledord for att mer ska
fa plats 1 en smastad kénnetecknad av “néra till det mesta”.

Hallbar infrastruktur och attraktiva gatumiljoer

Utvecklingen av smastaden Vargarda vilar pa en hallbar infrastruktur
som bade hanterar och mdjliggor utveckling. Attraktiva gatumiljoer
bygger pé en ldgre hastighet och en utformning av gaturummet som
framjar alla trafikanters sékerhet och positiva upplevelse av att rora sig
och vistas i smastaden. Utbyggnad av tydliga strak for gdng och cykel
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Utvecklingsstrategi

binder ihop sméstaden och gér mélpunkter tillgdngliga och létta att
hitta till. Jarnvégsstationen och trafikplatserna dr centrala for kom-
munikativa kopplingar regionalt och nationellt. Déarfor &r det viktigt
att kommunen lokalt skapar forutséttningar for hallbara och effektiva
transporter i linje med innovativ teknikutveckling. For en héllbar in-
frastruktur krivs det dven att Vargdrda kommun hdnger med i utveck-
lingen av den tekniska infrastrukturen som pé ett robust och hallbart
sdtt forsorjer sméstaden.

Ekosystemet ar grund for valfard och livskvalité

Varierande och vil fungerande ekosystem fyller smédstadens minga
och virdefulla grona och blaa miljoer med kvalitet. Ekosystemen pro-
ducerar tjanster som direkt och indirekt bidrar till vilbefinnande hos
boende, verksamma och besdkare. En vélfungerande sméstad ar full
av en méingfald av liv. Den har renande vattendrag, prunkande parker,
skuggande triddungar, variation av odlingsbara ytor och bullerdam-
pande markvegetation. Fran tak och gator till Kyllingsan, Sdvean och
Nossan ska det bla lyftas fram och tas tillvara i sméstaden som ett
viktigt virde for estetik, rekreation och biologisk mangfald. Likasé ska
den grona smastaden préglas av kvalitativ gronska i allt fran tak och
balkonger, gator och tradgardar till parker och naturomraden. Naturen
1 smastaden dr en livsviktig och levande infrastruktur som 14ngsiktigt
ska tas tillvara och utvecklas.

Konkurrenskraftigt och innovativt naringsliv

Smastaden &r en fordelaktig plats for sméa och stora foretag att starta
upp, utvecklas och etablera sig pd. Omraden for verksamheter utveck-
las pd ett samlat sdtt pd bada sidor utmed E20 dir forutséttningarna
finns for ndringslivet att ligga 1 framkant i milj6- och klimatarbete.
Genom effektivt utnyttjande av tillgdnglig mark och lokaler vérnas

de areella ndringarna. Som landsbygdskommun med starka rotter i
jord- och skogsbruk &r lokal produktion, férddling och handel med
bland annat livsmedel en nyckelfraga for en robust smastad rustad for
det extraordindra. Centrumaktiva foretag har genom fortétning och
aktiva bottenvéningar givits forutsittningar att utvecklas och véxa.
Vargarda utvecklas som besoksmal och en plats for besoksnédringen
att viixa. Det uppnds med ett levande centrum, tydliga strék, attraktiva
besoksanldggningar och skona omgivningar. Ett vilmiende niringsliv
skapar utvecklingsmgjligheter for bade smastaden som kommunen i
helhet samt regionen.
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Utvecklingsstrategi

Strategikarta

Utifran malbilden for smastaden Vargarda och de prioriterade in-
riktningarna presenteras fordjupningens huvuddrag och strategier pa
nedanstaende karta.
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Utvecklingsstrategi

B Centrum och stationsomrddet

Vargarda centrum ska fortidtas med blandad bebyggelse for att utnyttja
det stationsnira laget och skapa plats for fler att bo och verka i cen-
trum. Pa sa vis ges goda forutséttningar for ett verksamt och livfullt
centrum. Bebyggelse och allménna platser ska hélla hog arkitektonisk
kvalitet i smastadens skala och utformas som kvartersbebyggelse som
ger en tydligare smastadskdnsla. Gronska dr viktig och ska vara en

del av bdde kvartersmark och gaturum for att fa ett estetiskt tilltalande
centrum, béttre mikroklimat och underlétta hantering av dagvatten.

Befintlig bostadsbebyggelse

Omréaden med befintlig bostadsbebyggelse ska kunna utvecklas genom
komplettering och utnyttjande av lucktomter. God tillgang till gronom-
rdden och moétesplatser ska sékerstillas.

Utbyggnadsomrdden for bostdder

Strategiskt viktiga omraden for ny bostadsbebyggelse och samhélls-
service. Bebyggelseutvecklingen ska utformas med sammanhéngande
strak till Vargéarda centrum samt stor hdnsyn till friluftsliv, rekreation
och biologisk mangfald.

Befintliga verksamhetsomrdaden

Omréaden med befintliga verksamheter ska kunna utvecklas for att
sakerstdlla lokaler och effektiv markanvdndning for ndringslivet.

B Utbyggnadsomraden for verksamheter

Mojliga omraden for nya verksamheter att etablera sig pa. Dessa
omraden ska utformas sa att titorten forblir ssmmanhidngande med
god tillgénglighet till stationen samt till det nationella och regionala
vagnatet.

I Besoksanldggningar

Viktiga anldggningar for titortens besdkare och invénare. Dessa ska
tas tillvara och utvecklas genom sammanhéngande, attraktiva strak

mellan besoksmalen och framforallt trafikplatserna, stationsomradet
och Vargarda centrum. Det stirker smastaden Vargarda som helhet.
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Utvecklingsstrategi

Gréna omrdden

De grona utvecklingsomradena ér betydelsefulla for rekreation, fri-
luftsliv, skogsbruk, jordbruk, biologisk mangfald, kulturmil;jo, besok-
sndring och for attraktiva boendemiljoer. De grona omradena ér en
stor tillgang 1 smastaden och ska utvecklas for att dven 1 framtiden ha
mangfunktionell anvéndning. De grona omradena har olika karaktir
och ska knytas samman for att frimja ett rorligt friluftsliv, tillgdnglig-
het for allmdnheten samt olika former av ekosystemtjdnster.

Gréna strak

Grona strak knyter ihop vardefulla natur- och rekreationsomriaden
samt kopplar samman dessa med gronskan i sméstadens

bebyggelse. De grona straken fungerar ocksd som spridningskorrido-
rer for vixt- och djurarter som annars endast finns i1 fragmentariska
omréaden.

Nya kopplingar och strak for trafik

Nya végar och strék for olika trafikslag ger en sammanhédngande
bebyggelsestruktur.

Jdrnvdgsstation och trafikplatser

Jarnvigsstationen och trafikplatserna ar viktiga knutpunkter for tat-
orten och for regional och nationell trafik. I anslutning till jarnvégs-
stationen ska god tillgidnglighet, vistelsemiljo och service sdkerstillas
for att framja kollektivt resande. I anslutning till trafikplatserna ska
verksamheter utvecklas och den lokala anknytningen ska 6ka genom
forbéttrad tillgédnglighet och sammanhédngande strak.

Vdgar och jérnvig

Overgripande transportinfrastruktur av kommunal, regional och natio-
nell vikt ska ha god standard, framkomlighet och sédkerhet.

Vatten

Sdvean och Kyllingsén ir stora tillgdngar for smastaden. Vattenmiljo-
erna ska virnas och goras tillgéngliga for Vargardabor och besdkare,
samt stirkas for biologisk mangfald och klimatanpassning.
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| mark- och vattenanvandningskartan ar tatorten indelad i

olika omraden baserat pa planerad markanvandning. Varje

anvandningskategori har tillhérande inriktningar som ger
vdgledning i hur kommunen vill férandra, utveckla eller
skydda omradet. | vissa fall innebar det att pdgaende mar-
kanvandning foreslas fortsatta och utvecklas, och i andra
fall foreslas en forandrad markanvandning jamfort med
idag. Tidshorisonten for utbyggnad av framtida omraden
varierar.

Foreslagen anvindning utgar fran en avvdgning mellan olika allmidnna

intressen. Enskilda intressen och markidgoforhallanden hanteras i ef-

terfoljande detaljplanering. Observera att granserna inte dr exakta utan

kan komma att justeras i efterféljande detaljplanering.

Utover de geografiska inriktningarna finns ocksa tematiska inriktning-
ar som géller generellt inom hela tétorten. Dessa redovisas 1 avsnittet
Tematiska inriktningar. Gallande kommunomfattande Gversiktsplan
(antagen 2006) rymmer inriktningar som géller for hela kommunen.

P Centrum

Centrum kédnnetecknas av blandad anvindning med bostéder, kontor,
handel, mindre parker och gronomraden, torg, samhaéllsservice och
kommersiell service. Bebyggelsen ska préaglas av en sméskalig karak-
tar med relativt hog tithet 1 upp till 4-5 véningar, 1 enstaka fall upp till
6-8 véaningar. Ny bebyggelse ska bidra till att stirka sméstadskvalite-
ter genom komplettering med en blandning av bostader, arbetsplatser,
service och motesplatser, som bidrar till en trygg och levande stads-
milj6. Komplettering ska ske 1 form av kvartersbebyggelse med
flerbostadshus. Bottenplan bor utformas for lokaler med kommersiell
service eller annan verksamhet 1 urban form som till exempel kon-
tor, alternativt med bostader 1 upphojt bottenplan samt fortradgard.
Detta ar sarskilt viktigt utmed Kungsgatan och Parkgatans del mot
stationsomradet, som utgor viktiga strdk mellan mélpunkter 1 centrum.
Miljéerna ska utformas sé att de blir trygga och trivsamma. Ny be-
byggelse bor utformas med entréer och fonster mot gatan for att skapa
ett inbjudande gaturum. Verksamheter och funktioner som bidrar till
att stadsrummet anvénds aktivt ska prioriteras (till exempel caf€er,
mindre butiker och offentliga métesplatser). Funktionsblandning och
varierad utformning ska efterstravas. Sarskild omsorg ska dgnas at att

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN - SMASTADEN VARGARDA 2040

Genomfoéran-
de:

Centrum
Ansvaret for
utvecklingen

av Vargérda
centrum delas av
ett flertal aktorer
som pa olika
satt har radighet
dver genom-
forandet. For
genomforande
av utvecklingen
av centrum krivs
en god dialog
och samarbete
mellan berérda
aktorer, bland
annat kom-
mun, fastig-
hetségare och
néringsidkare.

33



minska den upplevda barridreffekten mellan norra och sddra centrum
for att lanka samman de tva centrumdelarna. Gronska ska vara en del
av innergdrdar, bebyggelse och gaturum for att fa ett estetiskt tilltalan-
de centrum, béttre mikroklimat och underlétta hantering av dagvatten.
Gronskan bor innehélla solitartrad som viktiga rumskapande inslag

1 smastadsmiljon, samt alléer som bidrar till grona samband mellan
gronytor. Gronytor bor kombineras med 6ppen dagvattenhantering,
sarskilt 1 naturliga ldgpunkter exempelvis i gronstrak vid bibliote-

ket. Miljoerna ska utformas sa att de blir trygga och trivsamma, dels
genom att boendemiljoer omges av naturliga gang- och cykelstrak
samt trygghetsskapande belysning, och dels genom att skapa trivsam-
ma platser didr médnniskor kan mdtas och skapa relationer. Omsorg
ska laggas pa att skapa sméstadsméssiga gatumiljoer. Kungsgatan ska
utformas som ett gangfartsomréde.

Kvarter MjéInaren

Ny detaljplan dr under framtagande. Genom att ersitta befintlig vard-
byggnad kan tre nya kvarter tillskapas; tva bostadskvarter 1 vister,
och en ny virdbyggnad 1 nordost. Bostadskvarteret omfattar ca 50-60
bostidder. Mellan vardbyggnaden och Parkgatan bildas en torgyta med
besoksparkering. Det sddra bostadskvarteret, 1 hornet Parkgatan och
Centrumgatan, ska ha verksamheter 1 bottenvéningen. Bebyggelsen
ska utformas sammanhédngande mot Parkgatan for att skapa buller-
skyddade gardsmiljéer innanfor, och mer uppbruten norrut {or att
anpassas till befintlig villabebyggelse. Aven skalan ska anpassas till
omgivningen med 3—5 vaningar mot Parkgatan och Centrumgatan, och
2-3 véaningar norrut. Straket mot biblioteket och gymnasiet ska stér-
kas, och platsbildningen mellan kvarteret Mjolnaren och biblioteket
fortydligas.

Kvarter Forvaltaren

Kvarteret utgors av centrumhuset som innehaller kommunhus, ho-
tell, restaurang, gym samt badhus. En tillbyggnad med ny entré mot
Kungsgatan-Torggatan stod klar 2019. Vid vidareutveckling av kvarte-
ret foreslas en utbyggnad av centrumhuset med hotellfunktion. Till-
byggnaden ska gestaltas med en vilkomnande fasad mot véster, for att
ge ett vilkomnande intryck for bilburna besokare fran det héllet. De
flesta parkeringsplatser bor bevaras, men pa sikt kan det bli aktuellt
att bebygga parkeringsytan med bostidder om det dr mdjligt att ordna
annan parkeringslosning, till exempel parkeringsgarage under mark.

Kvarter Hyvlaren

Kvarteret Hyvlaren ar detaljplanelagt och mojliggor for befintliga
lokaler att erséttas med utbildningslokaler och bostéder. Langs Parkga-
tan foreslas bostédder och skolbyggnader i 3—5 vaningar. Byggnaderna
ska utformas stadsméssigt med genomgéende entréer mot gatan med
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mojlighet till verksamheter 1 bottenviningen. Fasaderna delas upp
vertikalt for att ge ett smaskaligt och livfullt intryck. Bebyggelsen ska
utformas med sammanhdngande byggnadskroppar mot jérnvigen for
att skapa bullerskyddade gardsmiljoer. Skarmar kan anvéndas vid mel-
lanrum mellan husen. Gangstrik ska koppla samman den nya bebyg-
gelsen med gymnasiet och Kulturen/Gullhdgen.

Kvarter Muraren och Sparven

Platsen ska gestaltas som en tydlig entré fran norr genom en inram-
ning med nya bostadshus i 3—4 vaningar inom kvarter Muraren och
4-8 vaningar inom kvarter Sparven. P4 sa sitt far Centrumgatan ett
avslut och en fond i norr. Bottenvaningarna ska rymma lokaler for

att stirka platsen som motes- och handelsplats. For att mojliggora ny
bebyggelse inom kvarteret Sparven behdver befintlig bensinstation tas
bort och atervinningstationen behover flyttas. Vigdragningar, allméin
parkering pd Marknadsplatsen och kvartersbildning behdver utredas
ytterligare 1 detaljplan.

Kvarter Sidensvansen

Befintliga radhus utmed Allégatan har hdga radonhalter och bor rivas
och ersdttas med ny bostadsbebyggelse. Gillande detaljplan mdjlig-
gor en hogre exploateringsgrad upp mot 5 vaningar for att ge omradet
tydligare centrumkaraktir. Allégatan foreslés utformas med kantparke-
ring, tridplantering samt gang- och cykelvig.

Kvarter Johannedal

Detaljplanerat kvarter for nya bostéder, kontors- och verksamhetsloka-
ler for att stirka centrumomradet séder om jarnvigen och ge omradet
som helhet en tydligare centrumkaraktéir. Mot stationsomradet foreslés
byggnader i 4-6 vaningar. Fasaderna bor delas upp vertikalt for att ge
ett smaskaligt intryck. I s6dra delen av fastigheten foreslds bostader
med tradgardsstadskaraktir som anpassas till omgivande villakvarter.

Framtida resecentrum

Omradet runt jarnvégsstationen ska utvecklas till ett modernt resecen-
trum med hog tillgénglighet. I fonden av Centrumgatan foreslas en ny
resecentrumbyggnad som starker kopplingarna mellan resecentrum
och omgivningen. Befintliga verksamheter sdsom kiosk och grill bor
flytta in 1 byggnaden for att vara létttillgangliga for resenérer och Var-
gérdabor. Busshéllplatser och angoéringsplatser foreslas flyttas sterut
for att skapa kontinuitet mellan parken, resecentrumbyggnaden och
géngtunneln. Gangtunneln bor byggas om sé att den blir dppnare, mer
exponerad, trygg och tillginglig for att starka kopplingen mellan norr
och soder. Gang- och cykeltrafikanter foreslas samsas med resenérer
till och fran taget, d4 fler ménniskor bidrar till ett tryggt strak. Atgir-
den &r viktig for hela Vargérda, inte bara for kollektivtrafikresenérer.
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Las mer
Planprogram
for Fagrabo
— Friluftsnéra

boende, antaget
2019.

Det ska vara attraktivt att ta taget fran Vargérda, dven for dem som
véljer att ta bilen till stationen. Parkeringen Gster om stationsparken
foreslas 4 mer tradplanteringar for att ge kénslan av ett langstrickt
parkrum. Stora befintliga trdd ska bevaras. Det dr ocksa viktigt att
etablera laddinfrastruktur for eldrivna fordon.

Sodra sidan av resecentrum foreslds byggas om i samband med att

ett fjarde spar byggs genom stationsomradet. Pendelparkeringen bor
byggas om och utdkas Osterut. Kopplingen till gangtunneln 1 véster
bor goras mer tillgéinglig och 6ppen. Ostra delen av resecentrum kan
knytas ithop genom att trappor i plattformarnas forlingning leder ner
till Industrigatans passage under jirnvagen. Det forbittrar kommuni-
kationen inom resecentrum och skapar en bittre och tryggare koppling
till skolomradet i 6stra Vargarda.

Bostader

Avser befintlig bebyggelse som huvudsakligen bestar av bostdder med
inslag av samhillsservice och mindre gronomréden. Inom anvind-
ningen tillats viss fortitning och komplettering med nya bostidder och
samhéllsservice. Ny bebyggelse ska utformas med hiansyn till om-
radets karaktér. I anslutning till centrum kan bebyggelse med nagot
hogre exploateringsgrad tilldtas.

Framtida bostad/bostadsbebyggelse

Avser utbyggnadsomraden for i huvudsak bostdder med inslag av
samhillsservice. En variation av utformning och boendeformer ska
efterstrivas.

Omrade 1 - Fagrabo

Fagrabo utgdr det storsta bostadsutvecklingsomradet inom tatorten
och rymmer cirka 1 170 bostdder fordelat pa en tredjedel flerbostads-
hus och tva tredjedelar villor, par- och radhus. Utbyggnaden ska ske
etappvis. Bebyggelsen ska folja omradets topografi, och i de delar dar
bebyggelsen kan "ta stod” i topografin kan hogre bebyggelse tillatas. |
Fagrabo foreslds dven ett mindre centrum samt forskolor. Vandslinga
foreslés for att kunna angora bussar till omradet. Gang- och cykelvig
foreslas mellan Fagrabo och Parkgatan, vilket ger ett gent strak

till centrum och nérhet till natur- och rekreationsomradet Kesberget.
Norr och nordost om omradet finns verksamhetsomraden, bestaende
av bland annat grustdkt, bergtakt och avfallsanldggning, vilket kan
innebdra stdrningar i form av exempelvis buller som behdver utredas
1 kommande planeringsskeden. Bergtdkten &r en Seveso-verksamhet
pa den ldgre kravnivan med anledning av kemikaliehantering, och
klassas som farlig verksamhet med ett generellt skyddsavstand om
500 meter till bostadsbebyggelse. Verksamheten har tillstdnd fram till
ar 2034. Hénsyn till detta ska tas i kommande planering och risken
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utredas. Inom omrédet finns ldgpunkter som riskerar att dversvimmas
vid kraftiga skyfall. I kommande planeringsskeden ska placering och
hojdséttning av bebyggelse ske med hiansyn till detta, och lagpunkter
och rinnvégar i mgjligaste mén behéllas som dversvimningsytor.

Omrdade 2 - Norr om Fagrabovdgen

Omradet nordvist om Fagrabovégen avses kompleteras med nya bo-
stidder 1 den utstrickning det visar sig mojligt med hénsyn till omrédets
forutsdttningar med rik forekomst av fornlimningari i form av grav-
falt, gravar och boplatser frin brons- och jarnilder. Hinsyn ska tas till
den kulturhistoriskt vardefulla miljon runt Kullings-Skoévde kyrka vid
planering och utveckling av omradet, genom att ny bebyggelse pla-
ceras och utformas utifran omradets specifika karaktdr. Allménhetens
tillgang till kulturmiljon ska védrnas. Eventuell omgivningspaverkan
fran foreslaget verksamhetsomrade vid Vargarda Norra ska beaktas.
Inom omréadet finns lagpunkter som riskerar att 6versvimmas vid kraf-
tiga skyfall. I kommande planeringsskeden ska placering och hojd-
sdttning av bebyggelse ske med hinsyn till detta, och ldgpunkter och
rinnvigar 1 mojligaste mén behdllas som dversvimningsytor.

Karta: Framtida bostadsbebyggelse
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Omrdde 3 - Flaskeberget

Pa Flaskeberget foreslas bostadsbebyggelse med ca 50-55 bostdder, kom-
binerat med kontor i bottenplan av bebyggelse mot Stockholmsvégen.
Narheten till Kullings-Skovde kyrka och den rika forekomsten av fornlam-
ningar har utretts inom ramen for pagaende detaljplaneprocess. Hansyn
ska 1 utformning och lokalisering tas till gronomrade med stadsndra skog
pa Flaskeberget, samt goda kopplingar for rekreation och spridnings-
korridorer for biologisk mangfald. En koppling 1 form av gangbro for
fotgéngare over Vinersborgsvigen foreslas. Inom omradet finns mindre
lagpunkter som riskerar att versvimmas vid kraftiga skyfall. I pagdende
detaljplaneprocess styrs placering och hdjdséttning av bebyggelse med
hinsyn till detta, och ladgpunkter och rinnvagar behélls i mdjligaste man
som dversvimningsytor.

Omrdde 4 - Hallaberget

Pé Hallaberget foreslas bostdder i form av lite hogre flerbostadshus och
gruppbyggda hus. Ny bebyggelse koncentreras till omradets mitt medan
gronytor och skogspartier bevaras runt den nya bebyggelsen. Genom att
tillata hogre byggnadshdjd kan bostdderna komma att utgora ett nytt land-
mérke for Vargarda tétort och synas fran E20 och Vérgardas sddra infart.

Omrade 5 - Forldngning av Klovervigen

Nya bostdder i form av smahus foreslés ldngs en forlangning av Kloverva-
gen. Fastigheten ér privatigd. Omradet ligger delvis inom riksintresse for
naturvard Siene-Landa, vars viarden bland annat utgdrs av representativa
naturbetesmarker med hog artrikedom, och angrénsar till naturreservatet
Tanga hed. En naturvérdesinventering har genomforts som visar pa visst
naturvdrde inom omradet. I kommande planskeden behover darfor natur-
véirden utredas vidare, och utformning och omfattning av bebyggelsen an-
passas for att forhindra pataglig skada pa naturviarden. S6der om omréadet
finns en storre ldgpunkt dit dagvatten kan ledas.

Reservomrade bostader

Reservomradet utgor en forlingning av bostadsomradet Fagrabo och utgor
en framtida planeringsreserv for bostider med inslag av samhillsservi-

ce pé lang sikt bortom FOP:ens tidshorisont. Pigiende anviindning kan
fortsdtta utvecklas inom omradet till dess att planering aktualiseras. Stor
aterhallsamhet ska dock iakttas mot ny bebyggelse inom eller angransande
till omradet som kan forhindra ldmplig framtida utveckling, med sérskild
beddémning i varje enskilt fall. Oster om reservomradet bedrivs idag berg-
taktverksamhet med tillstdnd fram till ar 2034. Efter avslutad verksamhet
ska taktomradet aterstéllas och goras tillgéngligt for allménheten.
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Samhallsservice

Avser ytor for befintlig icke kommersiell service sdsom forskolor,
skolor, dldreboende och dylikt i privat eller kommunal regi. Lokaler
och ytor ska, sa 1dngt mdjligt, samnyttjas av foreningar, organisatio-
ner och foretag med flera. Centrala skolomrddet omfattar dven spor-
tanldggningar som nyttjas av olika foreningar. Omradet kan, under
forutséttning att nuvarande konstgriasplaner flyttas, utvecklas med nya
anldggningar sdsom badhus.

Framtida samhallsservice

Avser omriden for framtida utbyggnad av forskolor, skolor, dldre-
boende och dylikt i privat eller kommunal regi. Planbestimmelser i
detaljplan utformas pé sé sétt att lokalerna ska kunna samnyttjas for
olika funktioner och aktiviteter. Lokalerna ska dven kunna utformas pa
ett sdtt som mojliggor flexibel anvandning Gver tid for att ocksd mota
framtida lokalbehov.

Fagrabo

Inom utvecklingsomradet har avsatts ytor for samhéllsservice enligt
planprogram for Fagrabo, 2019. Mest ldmpad lokalisering avgors i
kommande detaljplaner.

Verksamhetsomrade

Avser befintliga verksamhetsomraden. Verksamheter som kan vara
storande for omgivningen forekommer och omradena inkluderar dven
viss handel. Verksamhetsomridena bor utvecklas genom fortitning
med ytterligare verksamheter savida det inte medfor betydande nega-
tiva konsekvenser for omgivningen. Bostidder ska inte medges inom
verksamhetsomradena.

Framtida verksamhetsomrade
Las mer

Avser omraden for framtida verksamheter och viss handel som med Férstudie verk-

anledning av ytanspraks- eller transportbehov lampar sig utanfor cen- samhetsomraden
trum. Omradena ligger framforallt lings med E20, i anslutning till nu- 1 Vargarda titort,
varande verksamhetsomrdden. Det ger en dndamalsenlig struktur och Norconsult 2019

en langsiktigt god hushdllning med mark att fortsitta lokalisera nya
verksamheter till det befintliga strket da redan utbyggd infrastruktur
kan nyttjas, omradena enkelt kan forses med bra trafikangdring, och
till stora delar far skyltlige mot E20. Tunga transporter koncentreras
dérmed till utkanten av orten och genomfartstrafik kan undvikas i
centrum och andra kénsliga miljéer. De delar som utgoér exponerade
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Las mer
Lokaliseringsut-

redning jord-
bruksmark, 2021

Karta: Framtida verksamhetsomraden

lagen mot E20 och jarnvégen forutsitter god gestaltning och omsorg
om utemiljon.

Flertalet foreslagna omraden for framtida verksamheter beror jord-
bruksmark. Mojligheten att etablera nya verksamheter 1 Vérgérda
tétort dr begridnsad, da tatorten omgérdas av hoga natur- och kultur-
miljovérden 1 soder och Oster (riksintresse for naturvard och kulturmil-
jovérd samt Natura 2000), samt ett rekreationsomridde med elljusspér
Oster om tétorten. Det dr darfor inte ldmpligt att planera for nya verk-
samhetsomrdden pa andra stéllen. Kommunen bedomer att det r ett
visentligt samhéllsintresse att tillskapa omraden for framtida verksam-
hetsomraden 1 Vargarda titort da det dr en forutsittning for att utveck-
la Véargédrdas néringsliv. D& detta behov inte kan tillgodoses genom att
ta 1 ansprak annan mark, dr det rimligt att viss jordbruksmark kan tas

1 ansprak. Omréde 1-6 prioriteras fore 0vriga omrdden da de bedoms
ge den dndamalsenliga strukturen och en langsiktigt god hushéllning
med mark. Nar jordbruks- och skogsmark tas 1 ansprak ska mgjlighet
till kompensationsatgérder utredas. Lds mer om avvédgningen mellan
jordbruksmark och mark for verksamheter under kapitel Avviagningar
mellan allménna intressen.

Inom framtida verksamhetsomraden ska stor aterhallsamhet iakttas
mot ny bebyggelse, anldggningar eller andra dtgarder som kan antas
hindra framtida planering. Dock kan pagiende anvdndning fortsétta
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tills vidare. Mindre om- och tillbyggnader av befintliga byggnader for
att vidhélla byggnadens funktion kan medges. Sérskild bedomning
gors 1 varje enskilt fall.

Omrdde 1 - Tumberg

Omradet rymmer idag Vérgarda och Herrljungas gemensamma ater-
vinningscentral samt deponi, biogasanlidggning och grustikt, och bor
utvecklas for ytterligare verksamheter. Omradet 1dmpar sig vél for
samlokalisering av ytkrdvande verksamheter, sdsom storre upplags-
behov, med viss omgivningspaverkan sdsom lukt, buller m.m. Inom
omradet finns 1dgpunkter som riskerar att dversvimmas vid kraftiga
skyfall. I kommande planeringsskeden ska placering och hgjdséttning
av bebyggelse ske med hansyn till detta, och ldgpunkter och rinnvégar
1 mojligaste mén behallas som dversvimningsytor. For en vil avviagd
utveckling av omradet bor ett helhetsgrepp tas genom exempelvis
planprogram. Delar av omradet samégs med Herrljunga kommun och
utvecklingen ér darfor delvis en mellankommunal fraga.

Omrdade 2 - Vargarda norra

Ombyggnaden av trafikplats Vargérda Norra ger goda forutsittningar L3s mer

att utveckla omradet med verksamheter och detaljhandel som av ytan- Strategi for
spraks- eller transportbehov ldmpar sig vid trafikplats utanfér centrum handel, antagen
i skyltlige frin E20. Framtida ging- och cykelvigskoppling stirker 2022

omradets koppling till centrala Vargarda samt skapar forusittningar
att ta sig till arbetsplatser och handel pé ett héllbart sitt. Forekomst av
fornldmningar, geotekniska forhallanden, markavvattning, dversvam-
ningsrisk och naturvirden utreds i pagaende planldggning. Foreslagen
utveckling innebér att jordbruksmark tas i ansprak. Inom omrédet
finns lagpunkter som riskerar att oversvammas vid kraftiga skyfall. I
pagéende detaljplaneprocess styrs placering och hojdsittning av be-
byggelse med hiansyn till detta, och lagpunkter och rinnvégar behalls i
mojligaste man som dversvimningsytor.

Omrade 3 - Lund

Omradet utgor, tillsammans med ovan beskrivna omrade 2, forlang-
ning av befintlig verksamhetskorridor langs E20 norr ut. Ombygg-
naden av trafikplatsen Véargarda Norra ger goda forutsittningar att
utveckla omradet med verksamheter. Omradet angréansar i soder till

en 16vskog med hoga naturvdrden, som omfattas av generellt bio-
topskydd enligt miljobalken. Aven inom jordbruksmarken kan objekt
som omfattas av generellt biotopskydd finnas vilket behover utredas i
kommande planlaggning. Férekomst av fornlamningar samt paverkan
pa naturviarden behover utredas vid framtida planldggning. Foreslagen
utveckling innebar att gardar och jordbruksmark tas i ansprak. Inom
omradet finns lagpunkter som riskerar att 6versvidmmas vid kraftiga
skyfall. I kommande planeringsskeden ska placering och hojdsittning
av bebyggelse ske med hédnsyn till detta, och lagpunkter och rinnvagar
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1 mdjligaste méin behallas som dversvimningsytor. For att mojliggora
effektiv hantering av dagvatten bér gemensamma ldsningar hittas for
verksamhetsomrade 3, 4 och 7.

Omrade 4 — Norr om Flygaren etapp 1

Omradet norr om flygfaltet vid vig 42 innebér en forldngning av
befintlig verksamhetskorridor utmed E20. Ombyggnaden av trafikplat-
sen och nidrheten till Véargarda tétort gor omradet attraktivt for verk-
samhetsetablering. Exponeringsldget vid E20 gor att stor hinsyn ska
tas till omradets gestaltning och hog exploateringsgrad efterstrivas.
Upplag eller andra verksamheter med storre omgivningspaverkan ar

ej lampligt. Idag ryms flera gardar samt en mindre verksamhet med
skrot- och metallhantering. Omradet omfattar dven jordbruksmark

och 16vskog med hoga naturvédrden, och strukturer som omfattas av
generellt biotopskydd enligt miljobalken forekommer. Omradet r
ocksa relativt fornldmningstétt. Natur- och kulturmiljovirden behdver
utredas vid framtida planldggning och omradet bor utformas sé att de
hogsta natur- och kulturmiljovardena bevaras. Inom omréadet finns lag-
punkter som riskerar att dversvaimmas vid kraftiga skyfall. I komman-
de planeringsskeden ska placering och hojdsittning av bebyggelse ske
med hénsyn till detta, och ldgpunkter och rinnvégar i mojligaste man
behallas som dversvimningsytor. For att mojliggora effektiv hantering
av dagvatten bor gemensamma l6sningar hittas for verksamhetsomra-
de 3,4 och 7.

Omrdde 5 - Flygaren sédra

Omradet ligger 1 anslutning till kvarteret Flygaren och avser 1 forsta
hand en framtida utveckling av ett befintligt verksamhetsomrade med
kompletterande funktioner. Vid utveckling av omradet bor buller-
skyddande atgirder utredas. Foreslagen utveckling innebér att jord-
bruksmark tas i ansprék. Delar av omradet ticks av markavvattnings-
foretag, vilket behover utredas i kommande planeringsskeden. Inom
omradet finns lagpunkter som riskerar att 6versvidmmas vid kraftiga
skyfall. I kommande planeringsskeden ska placering och hojdsittning
av bebyggelse ske med hédnsyn till detta, och lagpunkter och rinnvigar
1 mojligaste man behallas som dversvamningsytor.

Omrade 6 - Vid reningsverket

Omradet avser i forsta hand att mojliggora utbyggnad av reningsver-
ket. Atgirder for att minska storningar i form av lukt och buller fran
reningsverket till ndrliggande omrade for framtida bostader ska utre-
das vid framtida planldggning. Omradet ska utformas sa att paverkan
pé landskapsbilden begrinsas. Foreslagen utveckling innebér att jord-
bruksmark tas i ansprak. Delar av omradet ticks av markavvattnings-
foretag, vilket behdver utredas 1 kommande planeringsskeden. Delar
av omrddet riskerar att oversvimmas vid kraftiga skyfall och hoga
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vattenfloden i Sdvean. I kommande planeringsskeden behdver detta
utredas vidare och placering och hojdsattning av bebyggelse ske med
hénsyn till hoga vattenfloden. Paverkan och lamplighet for samhélls-
viktig verksambhet ska sérskilt utredas. Lagpunkter och rinnvégar bor i
mojligaste man behdllas som dversvamningsytor.

Framtida verksamhetsomraden pa langre sikt

Avser omraden som pa sikt bor utvecklas for verksamheter. Dessa
omriden ska dock avvakta tills andra utbyggnadsmdjligheter har tagits
1 ansprék, d4 omradena endast svagt hinger samman med befintlig
tatort. Det kan inte betraktas som en &ndamaélsenlig struktur och god
hushallning med mark att sprida ut titortsbebyggelsen hit forrén an-
dra, mer nérbeldgna omréden, har byggts ut. Flertalet omrdden utgors
dessutom av sammanhingande jordbruksmark. Utbyggnad av dessa
omriden bor dirfor undvikas tills andra alternativ saknas. Inom fram-
tida verksamhetsomrdden ska stor aterhallsamhet iakttas mot ny be-
byggelse. Ingen ny bebyggelse, anldggningar eller andra atgarder som
kan antas hindra framtida planering ska tilldtas inom omradet. Dock
kan pagdende anvindning fortsétta tills vidare. For befintliga bostads-
hus kan mindre tillbyggnader och ombyggnationer tillatas. Bedomning
gors 1 varje enskilt fall.

Omrade 7 - Norr om Flygaren etapp 2

Fortsittning i en andra etapp av omradet norr om flygfaltet vid vig
42. Omradet omfattar jordbruksmark och strukturer som omfattas

av generellt biotopskydd enligt miljobalken forekommer. Natur- och
kulturmiljévarden behover utredas vid framtida planldggning och
omradet bor utformas sé att de hogsta natur- och kulturmiljovéirdena
bevaras. Inom omradet finns ldgpunkter som riskerar att versvimmas
vid kraftiga skyfall. I kommande planeringsskeden ska placering och
hojdsittning av bebyggelse ske med hansyn till detta, och lagpunkter
och rinnvégar i mdjligaste man behallas som dversvimningsytor. For
att mojliggora effektiv hantering av dagvatten bor gemensamma 16s-
ningar hittas for verksamhetsomrade 3, 4 och 7.

Omrdde 8 - Hobergs grind

Omradet mojliggor for att fortdta befintlig verksamhetskorridor 1angs
E20 norr om jarnvdgen. Genom foreslagen vagforbindelse kan verk-
samhetsomradena norr och sdder om jarnvigen linkas samman och fa
battre tillganglighet sdderut till E20 och vig 42. Foreslagen utveckling
innebér att en mindre yta med jordbruksmark tas i ansprak. Bostads-
andamal 1 omradet far fortsatt paga, och tillbyggnader pa nuvarande
bostadshus med upp till hilften av bostadens yta tillats, samt komple-
mentbyggnader. Inga nya bostidder eller bostadsbebyggelse ska dock
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tillatas i omrédet. Omradets huvudsakliga anvindning ska
fortsdttningsvis vara verksamhets- och industriutveckling. Inom omra-
det finns mindre 1dgpunkter som riskerar att 6versvimmas vid kraftiga
skyfall. I kommande planeringsskeden ska placering och hgjdséttning
av bebyggelse ske med hansyn till detta, och ldgpunkter och rinnvégar
1 mojligaste mén behallas som dversvimningsytor.

Omrdde 9 - Karlslund

Omrédet innebér en forlangning av befintlig verksamhetskorridor
langs E20 soder om Sidvedn. Ombyggnaden av trafikplatsen och
nérheten till Vargarda tatort gor omradet attraktivt for verksamhets-
etablering. Inom omrédet finns idag en mindre grupp bostadshus och
jordbruksmark och foreslagen utveckling innebér att detta tas 1 an-
sprék. Bostadsdndamaél 1 omradet far fortsatt pagd, och tillbyggnader
pa nuvarande bostadshus med upp till hdlften av bostadens yta tillts,
samt komplementbyggnader. Inga nya bostéder eller bostadsbebyggel-
se ska dock tillatas 1 omradet. Omrddets huvudsakliga anvdndning ska
fortséttningsvis vara verksamhets- och industriutveckling. Delar av
omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovérd Vargarda-Alguts-
torp, som hér utgors av Vargarda kvarn samt fornldmningsrika miljGer.
Forekomst av fornlamningar samt paverkan pa omradets kulturmil-
jovarden behover utredas vid framtida planldggning, for att sékra att
riksintresset tillgodoses. Tillkommande bebyggelse ska ske med hin-
syn till kvarnmiljons kulturhistoriska virden och omfattning, placering
och utformning anpassas efter platsens forutsittningar. Inom jord-
bruksmarken kan dven objekt som omfattas av generellt biotopskydd
finnas, vilket behover utredas 1 kommande planldggning. Delar av
omradet ticks av markavvattningsforetag, vilket behdver utredas 1
samband med planldggning och exploatering. Nirhet till Sivean beho-
ver beaktas avseende bland annat dagvattenhantering inom omradet,
som inte far bidra till att MKN f6r vattendraget forsdmras. Delar av
omradet riskerar att versvimmas vid kraftiga skyfall och hoga vatten-
floden 1 Sdvedn. I kommande planeringsskeden behover detta utredas
vidare och placering och hojdsdttning av bebyggelse ske med hiansyn
till hoga vattenfloden. Lagpunkter och rinnvégar bor 1 mdjligaste mén
behallas som oversvamningsytor. En mindre del av om omradet i syd-
Ost, 1 anslutning till befintliga verksambheter, ligger inom strandskydds-
omrade. Ett upphdvande av strandskyddet provas i detaljplaneskedet,
da denna del redan 1 dagsldget ar avskiljd frdn omradet ndrmast strand-
linjen av vdg och befintlig verksamhetsbebyggelse.

Omrdde 10— Nordding dstra

Omradet soder om Doggy vid nuvarande E20 kan utgora forlangning
av befintlig verksamhetskorridor, forutsatt att omrdde 9 byggs ut. Om-
radet ligger relativt 1dngt frdn Vargarda tétort, dock med forutsittning-
ar for kollektivtrafik langs viag 1900. Omradet bestar idag till stor del
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av produktionsskog. Omradet angrénsar till riksintresse for naturvard
Siene-Landa och kulturmiljovérd, Vérgarda-Algutstorp, omraden med
hoga kulturmiljovarden samt till frilufts- och rekreationsomrade. Vid
planering av omradet ska verksamheterna lokaliseras och utformas

sa att pdverkan pé friluftsliv, naturvirden och kulturhistoriska virden
begrinsas. Ndromrddet &r titt pa fornlimningar, vilket behover utredas
1 kommande planldggning. Delar av omradet har i [ovskogsinventering
pekats ut som klass 1-omréde (hogsta naturvirde) i form av ekhage
och hagmark med blandade 16vtridd, blandskog med &delldvinslag,
vilket behover utredas vidare i kommande planldggning. Hinsyn
behover tas till varden inom och angransande till omradet i kommande
planeringsskeden. Inom omradet finns mindre 14gpunkter som riskerar
att 6versvidmmas vid kraftiga skyfall. I kommande planeringsskeden
ska placering och hojdséttning av bebyggelse ske med hénsyn till
detta, och lagpunkter och rinnvdgar i mgjligaste man behéllas som
oversvamningsytor.

Framtida smaskalig/ickestérande verksamhet

Avser framtida omrdden for verksamheter av sméskalig karaktdr, som
inte dr storande for sin omgivning vad giller exempelvis buller, trans-
porter eller lukt.

Omrade 11 - Hjultorps dngar samt norr om reningsverket

Smaskalig och ickestdrande verksamhet mdjliggors soder om vég 42
och pé en mindre yta norr om vig 42 och reningsverket, da nirheten
till reningsverket gor omradet mindre 1dmpligt for bostéder. Delar av
omrédet ligger inom generellt rekommenderat skyddsavstand frén
reningsverket, och lamplig anvindning av omradet med hénsyn till
storningar, framfor allt lukt, frdn reningsverket behover utredas. Laget
ar strategiskt med nérhet till savil titort som viktiga transportleder,
samt gang- och cykelvig ldngs viag 42. Storre del av marken dgs av
kommunen. Omradet bestér idag fraimst av jordbruksmark, och ob-
jekt som omfattas av generellt biotopskydd kan finnas vilket behdver
utredas i kommande planldggning. Omgivningspaverkan savil som
utblickar fran bebyggelsen sdder om vig 42 ska beaktas i planeringen
av omradet. Narhet till Sdvean behover beaktas avseende bland annat
dagvattenhantering inom omradet, som inte far bidra till att MKN for
vattendraget forsamras. Inom jordbruksmarken kan dven objekt som
omfattas av generellt biotopskydd finnas. Omradet ligger med nérhet
till riksintresse for kulturmiljovard Vargarda-Algutstorp, vars viarden
utgdrs av fornlimningsmiljo som speglar odlingslandskapets utveck-
ling sedan bronsaldern. Inga kdnda fornldmningar finns inom omradet,
men erforderliga utredningar behdver goras i kommande planldggning
for att sdkerstélla att riksintresse tillgodoses. Hansyn ska i planlagg-
ning dven tas till nirliggande riksintresse for naturvard, Siene-Landa,
vars viarden utgors av representativa naturbetesmarker med hog
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artrikedom. Inom omrédet finns ldgpunkter som riskerar att over-
svimmas vid kraftiga skyfall. I kommande planeringsskeden ska
placering och hojdsittning av bebyggelse ske med hansyn till det-
ta, och lagpunkter och rinnvigar i mgjligaste man behéllas som
oversvamningsytor.

Omrade 12 - Utmed jérnvéigen

Omradet utmed jarnviagen kan bebyggas med sméskalig och ick-
estorande verksamhet som ur risksynpunkt kan placeras 1 nérheten

av jarnviagen. Omradet ska utformas med god gestaltning och sé att
bakomliggande omraden sa langt mojligt skyddas mot buller fran jarn-
vagen. Inom omradet finns lagpunkter som riskerar att 6versvdmmas
vid kraftiga skyfall. I kommande planeringsskeden ska placering och
hojdsittning av bebyggelse ske med hédnsyn till detta, och lagpunkter
och rinnvégar 1 mdjligaste man behdllas som Gversvamningsytor.

Reningsverk

Avser det kommunala reningsverket Hjultorp. For att kunna mota pla-
nerad befolkningsutveckling behover reningsverket byggas ut.

Flygfalt

Flygfalt for mindre privatflyg, dragracing, trafiksdkerhetester och dy-
likt. Flygfiltet ska ges mojlighet att utvecklas.

Kulturmiljo

Avser kulturmiljon kring Kullings-Skovde kyrka, Algustorps kyrka
och Tumbergs hembygdsplats som dr omraden med hoga kulturmiljo-
virden. Omrédenas vérden ska skyddas samtidigt som verksamheterna
inom omradena fortsatt ska ges mdjlighet att utvecklas, bland annat
avseende behov av begravningsmark.

Fritidsanlaggning

Avser omraden for sport- och fritidsanlédggningar i form av bland
annat skidbacken vid Kesberget och Tédnga, med bland annat 4H-gard
samt Tdngahallen med dess kringverksamhet. Dessa anldggningar ar
sarskilt iordningstéllda for en viss aktivitet eller funktion och ddrmed
inte allmént tillgdngliga p4 samma sétt som omraden for rekreation/
friluftsliv. Atgirder som forsvérar eller forhindrar anlidggningarnas
verksamhet ska undvikas. Inom Ténga ska mdjlighet att anldgga min-
nesplats for sillskapsdjur utredas.
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e Framtida koloniomrade

Framtida omrade f6r sma kolonistugor och odlingslotter med moj-
lighet till gemensam tillgang till vatten m.m. Vid hoga vattenfloden
1 Sdvean riskerar omradet att 6versvimmas, vilket behover beaktas i
utformningen av omradet.

Gronstruktur - Rekreation/friluftsliv, park, gronomraden
och natur

Avser anviandningar som tillsammans utgdr viktiga delar av tdtortens
gronstruktur, och preciseras nedan. Gronsturkturen dr viktig ur ett es-
tetiskt, ekologiskt, hdlsomassigt och klimatanpassningsperspektiv och
ska inte tas 1 ansprak for ny bebyggelse.

Rekreation/friluftsliv

Storre rekreations- och gronomraden med hoga naturvérden samt
rekreativa och sociala virden. Omradena ska vdrnas och utvecklas
for ménniskors rekreation, lek och umgénge. Omradenas naturviarden
ska ocksa virnas och utvecklas. Inom omrédena ska det finnas stigar
och motionsspar dar trygghetsskapande och tillganglighetsframjande
atgérder ska prioriteras.

Kesberget

Storre rekreationsomrade med anlagda motions- och elljusspér, skid-
anldggning, bikepark, discgolf, omklddningsrum mm. Kesberget ska
ges forutséttningar att utvecklas som rekreationsomrade. Skotsel av
omradet ska frdmja allménhetens tillgang till rekreationsomradet samt
bevarande och utveckling av biologisk mangfald. Foreslaget gdng- och
cykelstrak okar tillgdngligheten till omridet och skapar en ny entré till
omradet i norr vid Fagrabo.

Ekhagen

Storre strovomrade med naturkaraktdr som hidnger samman med
Ténga hed, golfbanan och genom utveckling av rekreationsstrdk kopp-
las samman med strovomrade i Sodra Vargarda/Hjultorp. Omradet ska
ges forutséttningar att utvecklas som rekreationsomrade.

Sédra Vargarda/Hjultorp

Storre strovomrdde med naturkaraktdr. Omradet ska utvecklas som
rekreationsomrade och bli mer tillgdngligt genom att stigar/gangstrak
anldggs langs och dver Sdveédn, och mot befintliga stigar och vigar for
att skapa sammanhéngande strak.
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Las mer
Utvecklingspro-
gram for Kyl-
lingsén, antaget
2023

Tanga hed

Ténga hed ér ett fore detta militdrt 6vningsfalt som anvidnds som
strovomrade/rekreationsomrade, samt for idrotts- och besdksverksam-
het. Delar av omradet utgdrs av naturreservat. Omradet ska stérkas,
bland annat genom bittre och tydligare kopplingar till centrum och
genom en gang- och cykelbro over till Kesbergsomradet med frilufts-
omrade och skolor.

Park

Iordningsstdllda parker med hdga sociala och rekreativa virden, som
ska vérnas och utvecklas som moétesplatser och for manniskors re-
kreation, lek och umgénge. Parkerna dr en del av gronstrukturen och
ska utvecklas och skotas ur ett ekosystemperspektiv. Utover nedan
beskrivna parker finns dven Jarnvigsparken som ligger inom anvénd-
ningen ~’Centrum”.

Dahls park

Bostadsnira park och utflyktslekplats med héga sociala viarden, belé-
gen vid Klockarebolet. Parken ér viktig for invanarnas nérhet till gron-
ska 1 nordvéstra delen av tatorten dér en stor andel bor 1 flerbostads-
hus, och kan bli tillgénglig for fler av titortens invénare och utvecklas
som motesplats genom forbéttrade gdng- och cykelkopplingar.

Alléparken

Alléparken, eller Bjorkdungen som den ocksa kallas, ér centralt
beldgen med en vl uppvuxen bjorkdunge mot Allégatan och 6ppna
grasytor. Parken dr viktig for biologisk méingtfald och ekosystemtjéns-
ter 1 centrala titorten. Da parken utgor en ldgpunkt kan den med fordel
anviandas som dversvamningsyta och for fordrojning av dagvatten.

Aparken

Bostadsnéra park och rekreationsstrak ldngs med Kyllingsan, som &r
del i ett storre gronstrak genom tétorten fran Kyllings mader och Kes-
bergsomradet till Sdvean. Parken och &-omrédet ska tillgdngliggoras
och utvecklas som métesplats i sodra Vargarda.

Bjorkparken

Bjorkparken ligger 1 anslutning till centrala skolomradet och idrottsan-
laggningen och anvénds till storre del som skolgard for Lindbladsko-
lan, men &r tillgdnglig for allmdnheten efter skoltid. Parken nds genom
grona gang- och cykelstrék i bdde nord-sydlig och 0st-vistlig riktning
och foreslagen GC-koppling sdderut stiarker kopplingen till Tanga
Hed.
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/) Framtida park

Avser utveckling av ny park som kan utgora viktig aktivitetsyta och
motesplats, och som skapar en sammanhingande gron lank mellan
Fagrabo, Kesbergsomradet och centrala titorten.

Gronomrade

Avser gronomraden och naturinslag inom tétorten som inte skots 1
samma utstrickning som parker, men &r viktiga och mangfunktionella
ytor med rekreativa sédvil som ekologiska varden. Gronomraden ska
utvecklas ur ett ekosystemperspektiv, for att skapa flera nyttor for kli-
matanpassning, biologisk méangtald, sociala virden och naturvérden.
De kan ocksa ha en funktion som ridéder mellan bostader och verk-
samhetsomrdden. Gronomradena &r viktiga att bevara for invanarnas
ndrhet till gronska samt for sina ekosystemtjinster.

Natur

Avser skogsmark, 6ppna gronytor, mindre naturomraden, ovrig dppen
mark samt befintlig enskild bebyggelse, och enstaka ny bebyggelse
som provas i forhandsbesked, utanfor titorten. Omradena kan utgdra
strak mellan storre naturomraden och ska virnas som rekreationsstrak,
spridningskorridorer for véaxter och djur samt for att omhénderta dag-
vatten. De kan ocksa ha en funktion som ridder mellan verksamhets-
omraden och bostider.

Framtida natur

Efter att bergtéiktens verksamhet har avslutats ska omradet dterstéllas
som natur.

Jordbruksmark

Avser dker- och betesmark. Atgirder som forsvarar eller forhindrar
jordbruksverksamhet ska undvikas.

Vatten

Avser Kyllingsan och Sivedn. Aarna utgér viktiga strik for rekreation
och biologisk mangfald. Aarnas rekreativa virden ska framhivas och
tillgidngliggdras genom broar, géng- och cykelvigar, stigar, utkiksplat-
ser, fageltorn och dylikt. Den biologiska méingfalden ska frimjas.

Framtida rekreationsstrak

Foreslagna rekreationsstrak utgor forlingning av befintliga rekrea-
tionsstrak sdsom vandringsleder, gdng- och cykelvégar och skogsvigar
och skapar sammanhédngande strak som forbéttrar tillgédngligheten till
rekreationsomrdden. Ett viktigt strak foljer Kyllingsan, frin Fargare-
gatan till Algutstorp, och ldnkar samman Kyllings mader och Tanga
med norra tétorten och Sdvean.
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----= Framtida gang- och cykelkopplingar

Foreslagna géng- och cykelvégar som ldnkar samman stadsdelar,
bidrar till sdkra skolvédgar och okar tillgidngligheten till fritidsanldgg-
ningar, rekreationsomraden och arbetsplatser.

Jarnvag

Omfattar Vistra stambanan. Inom 30 meter fran ndrmaste sparmitt ska
héllas byggnadsfritt. jarnvégen utgor transportled for farligt gods. Nér
ny bebyggelse planeras inom 150 meter frén jdrnvégen ska en riskana-
lys genomforas. Ny bebyggelse langs jarnvég far inte hindra en even-
tuell utbyggnad av fler spar.

Storre vagar

Omfattar E20 och storre allménna végar (vdg 42) som ér av stor re-
gional betydelse. E20 och vdg 42 ér priméra transportleder for farligt
gods. Vidare omfattas dven Lansvig 181, som &r funktionellt priorite-
rad vig avseende godstransporter och dagliga transporter, samt sekun-
dér vég for farligt gods. Om ny bebyggelse planeras inom 150 meter
frdn dessa vdgar ska en riskanalys genomforas.

Huvudgator

Omfattar gator som &r birande i tatortens gatustruktur. Gatorna/vagar-
na ska ha god tillgénglighet for alla trafikslag. Férandrad markanvénd-
ning ldngs gatorna ska dgnas stor omsorg vad géller gestaltning och
utformning, framforallt i centrum dér attraktiva gaturum efterstravas.
For radighet 6ver gestaltning och utformning ar ett kommunalt 6verta-
gande av huvudmannaskapet for de idag statliga vigarna inom titor-
ten en forutsdttning. Det &r kommunens avsikt, och processen pagar.
Hogstorpsvigen i dstra delen av FOP-omradet ér idag enskild vig.
Betydelsen av denna vég okar allteftersom Fagrabo byggs ut. Pa sikt
bor darfor Hogstorpsviagen overga till allman vdg (kommunal véighal-
lare). Standarden pa védgen behover bli béttre, sdrskilt tunneln under
jarnvégen.

Framtida vag och trafikplats

Avser markreservat for nya vagar och trafikplatser.

E20

Ny striackning av E20 innebédr 6kad framkomlighet och forbéttrad
trafiksékerhet. I samband med ombyggnation av E20 byggs trafik-
plats Hjultorp och trafikplats Vargdrda om. Ny trafikplats Véirgarda
norra tillkommer vid korsningen vig 181. Ombyggnad av befintliga
trafikplatser samt ny trafikplats i norra Virgérda mojliggor for fortsatt
utveckling av verksamheter ldngs E20.
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Ny industriviig mellan Wallentinsvéigen-Aleden

Ny forbindelse mellan Wallentinviigen och Aleden i tunnel under
jarnvigen med syfte att minska Vistra stambanans barrirdreffekt och
koppla samman verksamhetsomradena langs jairnvdgen. Forbindelsen
kan ocksé fungera som omledningsvig om olycka eller dylikt stoppar
trafiken pa E20.

Huvudgata i Fagrabo

Inom framtida bostadsomrade ska ny huvudgata frdn Fagrabovigen
byggas ut. Rundslinga mojliggor att forsorja bostadsomradet med
busstrafik.

Gestaltade vagmiljoer

Langs infarter, huvudgator och langs jarnvagen ska nuvarande och
framtida bebyggelse dgnas stor omsorg vad giller gestaltning och
utformning. Byggnader, upplag och liknade ska ordnas pa ett sétt
som ger ett Vargarda ett representativt intryck for besdkare och
forbipasserande.

Kraftledningar

Ny bebyggelse far inte uppforas ndrmare dn 100 meter fran 400 k'V-le-
dingar. Vid bebyggelse for stadigvarande vistelse rekomenderas att
minsta avstdnd dr 130 meter fran 400 kV-ledningar. For ledningar med
130 kV far bebyggelse inte uppforas narmare 4n 50 meter.
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Las mer

Lag om kommu-
nernas bostadsfor-
sOrjningsansvar
(SFS 2013:866).
Lagen syftar till
att skapa forut-
sdttningar for

alla i kommunen
att leva i goda
bostédder och att
framja dandamal-
senliga atgirder
for bostadsforsorj-
ningen. Kommu-
ner ar skyldiga

att anta riktlinjer
for bostadsfor-
sOrjningen varje
mandatperiod.

| detta avsnitt anges de tematiska inriktningar som gal-
ler for hela tatorten. Endast de inriktningar som ar av
relevans for Vargardas tatortsutveckling, det vill séga
inom FOP-omrédet, presenteras har. Hanvisning gors till
den kommunomfattande 6versiktsplanen om de tema-
tiska inriktningarna fortsatt ar giltiga och relevanta for
FOP-omradet.

Bostadsforsorjning

Bra bostidder samt trivsamma och trygga boendemiljoer ér viktigt for
savil individens hélsa som for tillvaxt och vélfdrd i kommunen. Pla-
neringen for att utveckla boendet dr darfor en viktig del i kommunens
strategiska planering. Idag rdder det stor brist pa bostéder i stora delar
av landet. Nybyggnadstakten har 6kat de senaste aren, men behovet av
nya bostider &r dnda stort.

Olika upplételseformer &r ett viktigt instrument for att ménniskor med
varierande ekonomiska mojligheter och 6nskemal ska kunna fa till-
géng till ett bra boende. En blandning av upplatelseformer i samma
omréde stirker forutsdttningarna for en socioekonomisk blandning
och gynnar mangfald och integration. Det underlittar ocksa att kunna
flytta inom orten om livssituationen éndras.

Fortatning skapar battre underlag for service, kollektivtrafik och moj-
liggdr moten mellan ménniskor. Genom att utgd fran det befintliga och
bygga med hénsyn till omgivningen kan bostadsomraden kompletteras
pa ett bra sitt.

Befolkningsdkning och bostadsbehov i Vargdrda

I Vargarda rader for ndrvarande bostadsbrist. Det behovs bostdder av
olika slag och upplatelseformer, framforallt fler ldgenheter och min-
dre bostider. I Vargarda kommun har det i genomsnitt fardigstallts
47,5 bostdder per ar 2016 — 2020. Enligt Lénsstyrelsens regionala
bostadsmarknadsanalys antas Vargdrdas folkméngd 6ka i hogre takt dn
genomsnittet i regionen de nirmaste ren. Ar 2027 beriiknas titorten
uppgd till cirka 6 000 invanare.

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN - SMASTADEN VARGARDA 2040

54



Vision befolkningsokning Vargarda

o o o . e Las mer
Vérgérda kommun héller pd att ta fram nya riktlinjer for sin bostads- Bostadsmarknads-

forsorjning till ar 2027. Enligt forslag till riktlinjer behdver kommu- analys Vistra G-
nen planera for cirka 80 nya bostéder arligen fram till ar 2027 for att talands 1an 2021,
uppna visionen att kommunen da ska bli 13 000 invanare. I det ingér Linsstyrelsen
bade nytillskott och erséttning av befintliga bostider. De flesta av de rapport 2021:17
tillkommande bostdderna kommer att ligga 1 Vargarda tétort. Utifran

ett antagande om att cirka 75 procent av nybyggnationen sker i Var-

gérda tdtort innebdr det att tdtorten uppgar till cirka 6 700 invénare ar

2027. Alltsa fler 4n prognosen anger. Det innebér ocksa att kommunen

behover planera for drygt 650 bostdder i Vargarda tétort till dess, nés-

tan 80-90 bostider per ar.

For nérvarande finns ingen prognos for bostadsbehovet i Vargarda
efter 2027. En framskrivning av visionen ger ett befolkningsmal {for
hela kommunen om 15 000 invénare ar 2040. Med samma antagande
att cirka 80 procent av nybyggnationen dven fortséttningsvis sker i
Vargarda innebér det att titorten uppgér till cirka 8 300 invénare ir
2040. Kommunen behover 1 sé fall fortsdtta att planera for ndstan 70
bostider per ar i Vargarda tétort, cirka 870 bostédder perioden 2027-
2040. Fram till 2040 innebér det att totalt cirka 1515 bostdder behdver

byggas.
Olika gruppers behov och efterfragan

Barnfamiljer

Tillgang till andamalsenliga och goda bostider 4r en grundldggande
forutsittning for barns trygghet och utvecklingsmgjligheter. Kommu-
nen har ett tydligt ansvar for att tillse sa att det finns en fungerande
bostadsforsorjning som motsvarar de behov och den efterfragan som
finns. For barnfamiljer kan Vargarda erbjuda bostédder och tomter till
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ett mer Overkomligt pris &n Goteborg och dess angrinsande kommu-
ner. Vargédrda har en hog andel smahus och kan attrahera familjer som
vill ha ett eget hus med goda pendlingsmojligheter och néra till natu-
ren. De senaste dren har cirka 10—15 villatomter salts till privatperso-
ner via den kommunala tomtkon.

Ungdomar

Ungdomar som flyttar till eget boende efterfragar 1 forsta hand sma,
billiga hyreslidgenheter. Nybyggda ldgenheter 4r 1 allménhet dyrare dn
aldre och det &r svart att bygga bostdder for ungdomar da hyrorna blir
hoga. For att f4 loss bra ldgenheter for ungdomar behover flyttnings-
strommar ske for att frigéra bostidder ur det befintliga bestandet.

Aldre
Viérgarda har en dldrande befolkning. Ar 2027 beriiknas antalet inv4-

nare som dr 80 &r och dldre ha dkat med cirka 45 procent i kommunen.

Det stiller hoga krav vad géller anpassade bostéder och service. For
att klara av bostadsforsorjningen for den 6kande dldre befolkningen
madste fler bostdder som passar dldre skapas for att inte behovet av
sarskilt boende ska 0ka dramatiskt.

Grupper i behov av sdrskilt stod

Vissa grupper behover sérskilda boenden sdsom serviceboende eller
gruppbostad. Kommunen har tagit fram ett program for strategisk
lokalforsorjning for att sékerstilla en samsyn pa lokalforsorjningspro-
cessen och ansvarsfordelning.

Med seniorboende avses vanliga bostdder med bra standard och
tillganglighet, med syfte att vara ett enkelt och bekvamt alternativ for
dldre. Det finns idag tva seniorboenden i Vargéarda, samt tva sirskilda
boenden for dldre: Véargarden och Kullingshemmet.

Inom LSS (boende enligt lagen om stod och service till vissa funk-
tionshindrade) finns en servicebostad, tre gruppbostider och ett kort-
tidsboende i Vargarda titort. For personer med behov av stdd och
service/LSS finns behov av mer individuellt anpassade boenden i
tétorten.
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Inriktningar

* Fridmja bostdder for socioekonomiskt svagare grupper.

* Frdmja bostidder for ungdomar.

* Virna om befintliga viarden vid utformning av ny
bostadsbebyggelse.

»  Verka for ett &ndamélsenligt bostadsbyggande som ar resurseffek-
tivt ur markanvandnings- och samhéllsekonomiskt perspektiv.

*  Frigor ytor for nya bostdder i centrumnéra ligen genom att maj-
liggora flytt av ytkrdvande och/eller storande verksamheter till nya
verksamhetsomraden.

» Lokalisera servicebostdder i centrala ligen med nérhet till service
och kommunikationer.

» Verka for trivsamma och trygga bostadsomraden genom att framja
overblickbarhet och orienterbarhet.

* Anvind markanvisning och strategiska markkop/innehav som
verktyg for 6kad radighet i styrning av typ av bebyggelse och
upplételseformer.
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Las mer

Gang- och cykel-

vagsplan, Vargar-
da kommun, 2009

Strategi for okad
och sdker cyk-
ling i Vargarda
kommun - En
cykelkommun,
Vargarda kom-
mun, 2017

Trafikstruktur

Vérgarda kommun efterstravar att bli fossiloberoende. Trafikstruktu-
ren ska utvecklas 1 hallbar riktning och samtidigt bli mer tillgidnglig,
sdker och attraktiv. Véargarda resecentrum dr kommunens nav och bin-
der ihop kommunen med 6vriga regionen. Gang och cykel ska sarskilt
prioriteras och vara det priméra fardséttet 1 Vargarda tétort.

Representativa infarter

Vérgarda ligger mellan E20, vig 42 och ldnsvdg 181. Véstra stamba-
nan Goteborg-Stockholm gér ocksa genom tédtorten. Upplevelsen av
Vérgarda paverkas darfor av hur landskapet och bebyggelsen lings
dessa leder utformas och skots. Manga forbipasserande pd vigarna
och jarnvégen fér ett intryck av Vargarda av det som syns genom
fonstret.

Cykelvagar

Vérgarda ar en cykelkommun och tdtortens avgriansade storlek gor att
cykeln med létthet kan anvéndas fOr att ta sig mellan olika malpunkter
inom tétorten. Sarskilt for barn och unga ar det ett viktigt fardmedel
och cykelvégar till skolor dr darfor den hogsta prioriteten 1 kommu-
nens cykelstrategi. Genom cykeln skapas en storre frihet att snabbt
och billigt ta sig lingre striackor. Det dr av stor vikt att cykelnétet
upplevs tryggt och trafiksdkert. Utbyggnad och upprustning av titor-
tens gang- och cykelvégnait ar ett Ingsiktigt arbete som maste bedri-
vas kontinuerligt. Arbetet krdver samverkan mellan olika vighallare
och inom den kommunala organisationen. Tillgédnglighetsfrdmjande
atgérder ar prioriterat fOr att alla ska kunna rora sig sjdlvstindigt 1 hela
tatorten/sméstaden.

Strak mellan stationsomradet och mélpunkter 1 verksamhetsomradena,
centrum/Kungsgatan och mot Tanga hed &r viktiga att stirka for att
underlétta for pendling med hallbara fardmedel. Mojligheterna att cyk-
la dr ocksd beroende av att det finns bra parkeringsmdjligheter samt
cykelpumpstationer fordelade pa vil valda stillen 1 titorten. Det ska
aven vara enkelt att ta med sig cykel pa tdg/buss.

Gangvagar/gangstrak

Vargardas korta avstand gor det mojligt att ta sig till fots mellan olika
malpunkter 1 sméstaden. Det ar sdrskilt viktigt att stirka strak fran
stationsomradet till malpunkter sdsom storre skolor, arbetsplatser,
frilufts- och rekreationsomraden och fritidsaktiviteter. Det 4r dven
avgorande att sdkra tillgdngligheten till andra viktiga funktioner

och malpunkter sdsom samhillsservice och fritidsanldggningar som
anviands i vardagen. Gangstrak ska anpassas sé att alla, oavsett alder
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Karta: Trafikstruktur

eller funktionsvariation, kan rora sig i smastaden. Nya gangstrak ska
tillgdngliggdra Vargardas frilufts- och rekreationsomraden och gora
det mgjligt att promenera lings med Kyllingsan och Siveén.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken &r viktig for arbets- och studiependling till och fran
Vargarda tatort. I Vargéarda gar de storsta pendlingsstrémmarna mot
Alingsas. Vistra stambanan ger goda forutsittningar for pendling mot
Alingsas-Goteborg eller Herrljunga-Skovde. Det finns dven bussar till
Boras, Alingsas och Herrljunga samt till Essunga. Vargardas stations-
omrade ska utvecklas till ett resecentrum dar det dr enkelt att byta
fardmedel mellan olika trafikslag. Se inriktning for resecentrum under
geografiska inriktningar till mark- och vattenanvandningskartan.

I Vérgérda tétort finns inga stadsbussar, linjerna trafikeras istillet

av regionala bussar. Det finns &dven anropsstryrda héllplatser. En
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Genomfdran-
de -
Kollektivtrafik
Kollektivtrafikens
utveckling i Var-
garda ar resultatet
av samverkan
mellan Véstra Go-
talandsregionen,
Borasregionen,
Vasttrafik och
Vargéarda kom-
mun. Planering
av linjedragningar
och lokalisering
av hallplatser &r
ett samarbete mel-
lan Vargérda kom-
mun, Visttrafik
och trafikforetag.
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forutséttning for bra kollektivtrafik ar att nya bostadsomraden och
viktiga mélpunkter placeras néra kollektivtrafik (maximalt 400 meter
fran busshallplats alternativt inom 1 000 meter fran resecentrum) eller
att det finns forutsattningar att ansluta med ny kollektivtrafik. Kollek-
tivtrafikens framkomlighet 1 vignétet ar viktig for att bibehalla och
Oka dess attraktivitet. I Vargarda géller det sdrskilt Kullingsleden och
Centrumgatan, som trafikeras av flera busslinjer.

Gatunat & gatumiljo

Vargarda ska efterstriva ett mer finmaskigt och sammanhéngande
gatundt som gor att trafiken kan fordelas (silas) pa fler gator. Det mins-
kar belastningen pa korsningarna Stockholmsvégen/Centrumgatan och
Centrumgatan/Parkgatan.

Gator, framforallt 1 centrum, ska utvecklas till stadsméssiga strak dér
de oskyddade trafikanterna prioriteras. I centrum ska ny och kom-
pletterande bebyggelse ldngs gatorna utformas pa ett sétt som skapar
attraktiva och trygga stadsrum. Vid planering av nya omraden ska
SCAFT-strukturer sa langt som mojligt undvikas. Att utforma gator
med lag hastighet ar en forutséittning for att skapa ett fungerande sam-
spel mellan biltrafik och oskyddade trafikanter.

Hallbar mobilitet

Vargarda ska fortsdtta satsa pa hallbar mobilitet. For att underlétta for
cykling finns idag ett lasbart cykelgarage vid stationsomradet. Har
finns ocksa hyrcyklar att tillgd. Vidare satsningar ska underlétta och
locka savil vargardabor som besokare att transportera sig hallbart.
Naringslivets initiativ till innovativa 16sningar kring héllbar mobilitet
ska uppmuntras.

Parkeringar

Mojlighet att parkera olika fordon &r av stor betydelse. Tillrackligt
med cykelparkeringar vid smastadens olika mélpunkter maste finnas
for att det ska vara latt att cykla. Vargarda kommun ar en landsbygd-
skommun dér tdtorten dr och kommer vara en viktig mélpunkt med
bilen. Darfor behdver det finnas tillrdckligt med parkeringsplatser
ritt lokaliserade och med laddinfrastruktur for att smastaden ska vara
tillgéinglig dven for de som bor pé landsbygden.

Barriarer

Jarnvdgen utgor en barridr da den enbart kan korsas vid ett fatal
over- och undergangar inom Vargéirda. E20 och Kullingsleden gar
pé bro dver jdrnvdgen medan Industrigatan och Hogstorpsvédgen gar
1 tunnel. Dérutver finns en gangtunnel vid tigstationen. Foreslagen
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vigforbindelse Wallentinsvigen-Aleden under Vistra stambanan inne-
bér att ytterligare en undergéng skapas.

Riksintresse kommunikation

Vargarda tétort berors av tre riksintressen for kommunikation: Vistra
stambanan, vidg E20 och vig 42.

Vistra stambanan &r av internationell betydelse och ingar i det utpe-
kade TEN-T-nitet. Banan &r viktig for bade person- och godstrafik
mellan Goteborg och Stockholm och ingér dven i det strategiska
godsnitet.

E20 utgor en viktig forbindelse mellan Stockholm, Géteborg och
vidare soderut till Malmo och K&penhamn. Strackan ingér i det natio-
nella stamnétet och dr av sdrskild nationell betydelse. E20 byggs om
till motesseparerad vig pd strackan frén befintlig trafikplats Vérgarda
sOdra 1 sydvist till och med en ny trafikplats, Fagrabo, med anslutning
till lansvdg 181 1 nordost.

Vig 42, mellan Trollhédttan/Véanersborg-Bords, dr av sérskild regional
betydelse och utgdr forbindelse mellan regionala centra. Vigen har
stor betydelse for ndringslivets transporter och ingar 1 Vistra Go-
talands utpekade strdk som viktig for regional utveckling och som
funktion f6r kommun- och regiondverskridande arbetspendling. Vigen
ar reckommenderad transportvag for farligt gods.

Illustration dver Vargarda stationsomrade, Planprogram Vargarda centrum 2019
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Hur
riksintresset
beaktas

Riksintressenas
virden bedoms
inte paverkas ne-
gativt. Oversikts-
planens inriktning
for utveckling av
tatorten bedoms
vara forenlig med
riksintresse for
kommunikatio-
ner. Foreslagen
vagforbindelse
Wallentinsva-
gen-Aleden under
Vistra stambanan
skapar en béttre
alternativ omled-
ningsvig genom
industriomradet
istéllet for genom
Vargérda centrum
vid héndelse av
olycka pa E20.

Kommunen avser
att samrada med
berorda statliga
myndigheter vid
fordndrad mar-
kanvéindning eller
provning av andra
tillstand som kan
komma att paver-
ka riksintressenas
vérden.
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Inriktningar

Utforma gang- och cykelvégnitet sé att det ar tryggt, sdkert och
sammanhéngande till viktiga mélpunkter som bostadsomraden,
storre arbetsplatser, skolor, idrottsplatser, afférer, tdgstationen och
andra storre kollektivtrafikhéllplatser. Sékerhet och trygghet ska
sarskilt varnas 1 de delar av gang- och cykelndtet som ofta anvinds
av barn, exempelvis skolvédgar och végar till idrottsplatser.

Det ska vara létt att orientera sig langs Vargardas gator och mil-
joerna i centrum ska ha en stadsméssig pragel med mycket gron-
ska. God orienterbarhet och genomsiktlighet ska efterstrdavas vid
utformning av gang- och cykelvéignit for att frimja trygghet.
Utforma omgivningen langs E20, vig 42, lansvdg 181 och jarnva-
gen som representativa miljoer med god gestaltning av bebyggelse
och gronomraden. Entrépunkter och andra viktiga platser sdsom
vid Kullings-Skovde kyrka 1 norr samt Algutstorps kyrka i soder
bor sérskilt uppmérksammas.

Anléagg ytterligare kopplingar 6ver eller under jarnvégen; en ny
industrilink Aleden— Wallentinsviigen, samt ett gdngstrak mellan
Kesberget och Ténga Hed. Géngtunneln vid tagstationen bor for-
battras for okad trygghet och tillgdnglighet for alla.

Anlédgg nya héllplatsldgen och linjedragningar i samband med
exploatering av nya omraden.

Sdkerstill att det finns god tillgang till parkeringsplatser for olika
trafikslag vid viktiga malpunkter. Parkeringsplatserna bor vara
yteffektiva och med laddinfrastruktur.

Prioritera oskyddade trafikanter vid utformning och hastighet for
gator.

Efterstrava goda forutsittningar for kollektivtrafik genom maxi-
malt 400 meter till busshallplats eller 1 000 meter till resecentrum.
Alla planer péd byggnader och byggnadsverk med en totalh6jd
overstigande 45 meter inom tétort eller 20 meter utanfor titort
remitteras till Landvetters respektive Trollhdttans flygplatser.
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Gronstruktur

I gronstrukturen ingér all mark som inte dr hardgjord eller tackt av
byggnader, det vill sdga natur, anlagda parker, villatrddgardar, odlings-
lotter och gréasytor. Gronstrukturen har viarde for bade ménniskor och
vaxt-och djurliv. Bdde privat och kommunal mark ingér.

Gronska ar viktigt ur ett estetiskt, ekologiskt och hdlsoméssigt per-
spektiv. Det grona anvinds for rekreation, méten och aktivitet. For
barn &r nérhet till gronomraden extra viktigt. Generosa skolgérdar och
ndrhet till pedagogiska naturmiljoer och utflyktsmal kan stotta larande
och nyfikenhet. Pa fritiden ar parker, sport- och lekplatser och natur-
och gronomraden av stor betydelse. Enligt Boverket dr 300 meter ett
griansvarde for hur langt man &r beredd att ga till ett gronomrade for
att man ska anvinda det ofta. En god gronstruktur behdver vara som
en ’vav” dér de olika delarna binds ihop med grona strak. Straken
utgor lankar mellan tatortens gronomraden och naturen utanfor.

For biologisk méngfald ar det viktigt med sammanhingande natur-
omraden och att bevara grona kilar och strak som djur och vixter kan
anvénda som spridningskorridorer.

Gronstrukturen dr avgorande for att hantera konsekvenserna av ett
forandrat klimat. Genom att stridva efter att maximera ekosystemtjans-
terna dr det mojligt att bade anpassa smastaden till klimatfordndringar
och till att skapa sociala och ekologiska vérden.

Tatortsnara rekreation och friluftsomraden

En viktig del av smastaden Vargdrdas identitet dr dess ndrhet till gron-
omriden och storre rekreationsomraden. Vargérda titort karaktiriseras
av grona villatrddgérdar med stora nérliggande naturomraden, men
farre anlagda parker. Mélet dr att alla i Vargérda titort ska ha max 300
meter till ett mindre gronomréde eller strdk och max 500 meter till ett
storre gronomrade/rekreationsomrade. Idag uppnas det for néstan hela
tatorten. Centrum har sdmst tillgang till gronomrdden och rekreation.
Tillgang till gronomraden dr sérskilt angeldget néra flerbostadshus.

I norddstra delen av tétorten ligger det storre rekreationsomradet
Kesberget. Hér finns ordnade stigar, elljusspar, slalombacke, discgolf,
MTB-banor och strovomraden. Omradet &r en viktig tillgdng for hela
tiatorten, bade for boende och besokare.

Oster och sdder om Vérgérda finns ett stort ssimmanhéngande rekrea-
tionsomrade med hoga viarden. Omrédet har fler naturstigar och strak.
Inom omrédet ligger bland annat Tanga Hed.
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Karta: Skyddad natur

Gronstruktur i tatorten

Las mer Parker och gronomraden inom tétorten har flera viktiga funktioner for
Utredningsskis- den hallbara smastaden. De erbjuder bland annat sociala vdarden som
ser gronstruktur, samlingsplatser och ytor for rekreation och ekologiska virden som
Mareld 2019

ekosystemtjdnster. I och med att de centrala delarna av tétorten har
farre anlagda parker och gronomraden &r det viktigt att starka de grona
ytor som finns och utveckla kopplingarna mellan dem och omgivande
gronstruktur. Parken vid Klockarebolet, Jirnvagsparken och grona
luckor och alléer i1 centralaste Vargérda ar sarskilt viktiga att utveckla
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for sina sociala vistelsekvaliteter. Grona gang- och cykelstrak utgor
bade spridningskorridorer och viktiga kopplingar mellan exempelvis
stationen via centrala skolomradet och vidare till Kesberget eller Bjor-
kéngen. Straket lings Kyllingsan och gangbro dver Vinersborgsvi-
gen dr viktiga ur rekreationssynpunkt och for sina ekologiska vérden,
och ska utvecklas och tillgingliggdras. Det finns ocksd tdtortsnira
skogsomraden som anvénds i pedagogiska syften och som lekskogar i
skolor och forskolor.

Skyddad natur

De omréden som é&r vdrdefulla for rekreation och friluftsliv &r i stor

utstrickning ocksa skyddade for sin virdefulla natur (inte Kesberget).

+ Ett storre sammanhidngande omrdde &r av riksintresse for natur-
vard (Siene-Landa).

+ Tanga Hed dr statligt naturreservat och Natura 2000-omrade.
Hedlandskapet har flera sdllsynta naturtyper och ér en del av en
gammal betesmark till Higrunga by. Naturreservatet ger en bild av
en idag séllsynt naturtyp; hart utnyttjad betesmark.

+ Ett storre omrade &r klassat som regionalt vardefullt odlingsland-
skap och dngs- och hagmarker.

+ Sdvedn omfattas av strandskydd och har hdga natur- och kulturvir-
den. Med bittre kopplingar ver Sdvean har omradet en stor poten-
tial som strovomrade och friluftsliv utefter exempelvis vandrings-
leder, som ocksa kopplar ithop Vargarda titort med bland annat
Tubbetorp och Siene.

I véstra delen av titorten bildar verksamhetsomradena och motorvé-
gen barridrer mot angriansande odlingslandskap.

Strandskydd

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsédttningarna for allméin-
hetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pé land och i vatten
for djur- och viaxtlivet. Anldggningar och anordningar som forsvéarar
for allménhetens friluftsliv och djur- och véxtlivet far inte utforas.
Inom FOP-omradet giller strandskydd om 100 meter lings Séveans
strander.

Jordbruksmark

Jordbruksmarken &r av nationellt intresse och en viktig resurs for att
klara framtida matproduktion. Vargérda ligger i en 6vergangszon
mellan ett mer skogsdominerat landskap och slittbygderna séder om
Vinern. Akermarkerna inom planomradet ligger i klass 4—6, pa en
tiogradig skala dir 10 &r den mest produktiva dkermarken.

Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyg-
gelse eller anldggningar om det behovs for att tillgodose vasentliga
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Hur
riksintresset
beaktas

Riksintressets
véirde for natur-
vard bedoms inte

paverkas negativt.

Fragan om even-
tuell paverkan
vid utbyggnad i
nérheten av riks-
intressets granser
kommer hanteras
i efterfoljande
planering och
tillstandsproces-
ser. Foreslagna
GC-koppling-

ar bedoms

inte paverka
riksintresset.

Omréde for Natu-
ra 2000 bedoms
inte paverkas ne-
gativt av planens
forslag.

Las mer

Las mer om hur
Kyllingsans
niaromraden kan
utvecklas och
tillgéngligoras 1
Utvecklingspro-
gram for Kyllin-
gan, antaget 2023

samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran
allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i
ansprak.

Riksintresse naturvard

Riksintresse for naturvdrd Siene — Landa stricker sig soder om Var-
gérda tétort och &r ett varierat dlderdomligt kulturlandskap med stor
forekomst av naturbetesmarker och ddellovskogar. Tdnga Hed ér dven
utsett till Natura 2000.

Inriktningar

» Efterstrdva maximalt 300 meter till ett mindre gronomrade/gron-
strak eller maximalt 500 meter till en storre park/rekreationsom-
rade fran alla bostidder 1 sméstaden. Det ar sarskilt angeldget vid
flerbostadshus.

* Gor Kyllingsans och Sidveans niromraden mer tillgdngliga for
allmédnheten genom géngstrak lings och tvérs vattnet

* Beakta naturvirden och de fysiska atgérdernas paverkan pa vat-
tendragens miljokvalitetsnormer vid planering av atgarder som
syftar till att tillgdngliggora Kyllingsans och Sdveans ndromraden,
genom erforderliga inventeringar av naturviarden och bedomningar
av konsekvenser.

* Skapa sammanhingande grona strak for ménniskor och djur.

* Virna utblickar mot landskapet.

* Den biologiska méngfalden ska vérnas och utvecklas. Dels genom
att omrdden med hoga naturviarden bevaras och dels genom att
skapa/utveckla livsmiljéer/biotoper for hdga naturvérden.

* Bevara dngs- och hagmarker i anslutning till smastaden.

*  Brukningsvird jordbruksmark ska i storsta mdjliga man bevaras.

» Skapa forutsittningar for stadsodling.

» Utveckla gronstrukturen ur ett ekosystemperspektiv for att skapa
flera nyttor for klimatanpassning, sociala viarden, ekologiska och
biologiska viarden/naturvirden.

* Bedoma behov av ekologisk kompensation i detaljplanering och
bygglovgivning vid exploatering av skog och jordbruksmark eller
andra hoga naturviarden

* Verka for att Vargérda titort/smastaden blir ett nav for frilufts-
leder/friluftsliv som kan erbjuda service, kommunikationer och
kopplingar till flera olika vandringsleder och friluftsomraden.

» Utforma parker och gronomraden sé att deras funktion som motes-
platser stirks, och for att framja trygghet.
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Kulturmiljo

Kulturmiljon ar en viktig del av Véargardas historia, karaktér och iden-
titet. Byggnader, miljoer och ldmningar bidrar till manniskors kéinsla
av tillhorighet, samtidigt som kunskap om de historiska rotterna ska-
par forstéelse for platsens forutséittningar.

Bebyggelseutveckling

Bebyggelsen i Vérgarda tatort dr, med nagra fa undantag, uppford
under 1900-talet. Omradet var 1 stort sett obebyggt innan jarnvags-
stationen anlades pa 1850-talet. Samhéllet har sedan dess utveck-
lats 1 koncentriska cirklar runt stationen. P4 1930-talet ritades den
forsta stadsplanen som utgdr grunden till Vargérdas nuvarande
tatortsstruktur.

Under 1960- och 70-talet uppfordes en stor méngd radhus och villor i
Vérgarda, och orten vixte at flera vaderstreck. I centrum tillkom dven
ett flertal flerbostadshus 1 2-3 véningar. Denna tid har satt en stark
pragel pa ortens stadsbild. Efter 1970-talet avtog utbyggnadstakten,
och Vargérda har sedan dess fradmst vixt med nya villaomraden 1
ytterkanterna.

Vi stér nu infor en ny tid av okat bostadsbyggande som kommer att

sétta pragel pa orten. Nya ideal om fortdtning och komplettering kan,

beroende pa stil och omfattning, paverka befintliga omradens kultur-
miljévirden. Det finns bade enskilda byggnader och bebyggelsemiljo-
er som har hoga kulturhistoriska vérden:

» Kvarteret Kempen soder om jarnvéagsstationen. Den dldsta bebyg-
gelsen hdrstammar fran stationssamhaéllets tillblivelse. Den hete-
rogena bebyggelsestrukturen innehaller rester av sméindustrier,
handelsgérdar, affarshus och villor.

* Inne i Vargarda tétort finns fler omraden som dr goda exempel pa
enhetliga moderna bebyggelsemiljoer fran 1950- till 1970-talet
med tidstypiska arkitektoniska drag och detaljer.

* Vid Kullings-Skodvde kyrka finns ett storre omrade med hég forn-
lamningstithet och en dlderdomlig kyrkomiljo.

Fornlamningar

Vérgardabygden har varit befolkad under flera tusen ar. Vargarda
tatort dr sdledes mycket rik pa fornldmningar. Sparen 1 landskapet och
1 den byggda miljon dr tydliga uttryck for en levande och variationsrik
miljo. Utdver sin funktion som historiska minnen &r fornldmningarna
aven en social, kulturell och ekonomisk resurs. Fornlimningar omfat-
tas av kulturmiljélagen och det dr forbjudet att rubba, forstora eller ta
bort en fornldmning.
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Kulturmiljo-
lagen och
annan
lagstiftning
Det dr en natio-
nell angeldgenhet
att skydda och
varda var kultur-
miljo. Ansvaret
for detta delas av
alla. (1 kap. 1 §
Kulturmiljolagen)

Byggnadsminnen
Lansstyrelsen kan
forklara byggna-
der och parker av
synnerligen hogt
kulturhistoriskt
varde som bygg-
nadsminne. Ags
denna byggnad av
staten blir bygg-
naden ett statligt
byggnadsminne.
Byggnadsminnen
regleras enligt
kulturmiljélagen.

Kyrkor

Alla kyrkobygg-
nader och kyrko-
gardar som byggts
fore 1940 samt ett
urval av kyrkor
som byggts dar-
efter skyddas av
kulturmiljolagen.

Kommunala
skydds-
bestammelser
Kommunen kan
fatta beslut om
att byggnader och
miljoer inte far
rivas. Detta reg-
leras i detaljplan
eller omrades-
bestimmelse
enligt plan- och
bygglagen. Det
kan exempelvis
regleras genom en
g-bestimmelse.
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Hur
riksintresset
beaktas

Riksintressets
varden bedoms
endast paverkas i
begriansad omfatt-
ning. I planen f6-
reslas ett framtida
verksamhetsom-
rade i ndrheten av
riksintresseomra-
de for kulturmiljo.
Foreslagen explo-
atering ska fore-
gas av utredningar
sa att omradet
kan utformas utan
att gora averkan
pa riksintressets
varden. Till-
ganglighetsfram-
jande atgarder
sasom stigar och
gangstrak samt
inom rekreation-
och friluftslivom-
rade bedoms inte
paverka riksin-
tressets varden
negativt.

Riksintresse kulturmiljo

Vérgarda-Algutstorp dr utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden
pa grund av sin fornldimningsmiljé. Omradet speglar odlingslandska-
pets bebyggelse- och agrarhistoriska fordndringar fran bronsaldern.
Har ligger bland annat Vérgarda herrgard, Algutstorps kyrka samt en
kvarnmiljo.

Inriktningar

Vérda, bevara och utveckla Vargardas virdefulla kulturmiljoer pa
ett sitt som &r forenligt med omrédets varden och som 6kar ménn-
iskors tillgéng till miljoerna.

Infoga nya byggnader 1 anslutning till vardefulla kulturmiljoer
med omsorg utifran platsens specifika karaktar.

Bedom pédverkan pa de kulturhistoriska védrdena fore beslut om
dndrad anvidndning av vérdefulla byggnader.

Vid exploatering ska kulturhistoriska vérden sdkerstillas genom
skyddsbestdmmelser 1 detaljplan.

Kulturhistoriskt vardefullt omrade Algutstorps kyrka

soder om Savean
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Karta: Kulturmiljo
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Landskaps-
karaktarer
Landskapskarak-
tarer bildas genom
savél naturliga
faktorer som
ménniskans paver-
kan. Landskapet
har stor betydel-
se for tétortens
karaktér och kan
beskrivas utifran
skala, komplex-
itet, rumslighet,
karaktarselement,
landmaérken och
riktning. Begrep-
pet “landskaps-
bild” beskriver
hur landskapet
uppfattas visuellt.
Olika land-
skapskaraktarer
har olika talighet
for nya inslag.

Landskapskaraktarer

Landskapet har olika karaktdrer — alltifran 6ppna odlingslandskap till
tita skogsomraden. Vargarda tétort dr beldgen i gransskiktet mellan
akermark och hogre beldgen skogsmark. Tatorten ligger i en storre
dalgang i sydvast-nordostlig riktning som stracker sig genom kom-
munen. Landskapet karaktdriseras av ett storskaligt, Oppet och flackt
odlingslandskap i vaster och mosaikartat skogslandskap och odlings-
landskap 1 norr, Oster och sdder.

Den bebyggda delen av titorten dr flack med undantag for Hallaberget
och Flaskeberget, som utgor landmaérken. Inom titorten finns dven an-
dra karaktirsskapande element och landmarken i1 form av parker, kyr-
kor och fornlimningsomraden. Oster om bebyggelsen stiger terringen
och blir skogbeklddd och kuperad. Hér ligger Kesberget, titortens
hogsta punkt, med god utblick dver det omkringliggande landskapet.

Sydost om bebyggelsen, soder om stambanan, ringlar sig Kyllingsan
med sina vatmarker och mader. Har finns ocksa ett dlderdomligt kul-
turlandskap med stor forekomst av naturliga fodermarker, naturbetes-
marker och ddellovsskogar i1 olika successionsstadier. Ténga Hed ér ett
storskaligt 6ppet rum, som rymmer séllsynta naturtyper och utgér en
kvarleva av Vistsveriges utbredda hedlandskap.

Landskapet sdder om titorten dr ndgot mer kuperat och priglas av ett
alderdomligt kulturlandskap med sméaskaliga odlings- och hagmarker
och skogspartier. Stenmurar och odlingsrosen utgor karaktirsskapande
element.

Vister om tdtorten blir landskapet 6ppet 1 ett storskaligt och flackt
odlingslandskap. Vattendrag i grunda raviner kantade av 16vtrad,
alléer, solitartrdd och spridda gardar utgor karaktdrsskapande element.
Landskapsbilden paverkas av de verksamhetsomrdden med industri
som stracker sig langs E20 samt av kraftledningar 1angs E20 och tvérs
odlingslandskapet. Langst 1 norr 4r omradet mer kuperat i ett boljande
mosaiklandskap med vardefull 16vskog och hagmark.
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Karta: Landskapskaraktarer

Inriktningar

* Placera hogre bebyggelse och bebyggelse med stora volymer sa att
byggnaderna tar stod i landskapet eller dér sa ar [ampligt “skyltar”
mot E20.

* Virna dngs- och hagmarker, vatmarker, 16vskogar samt karaktérs-
skapande element sdsom tradkantade vattendrag, stenmurar och

odlingsrdsen.

* Virna utblickar 6ver det storskaliga odlingslandskapet och virde-
full natur fran E20.

* Undvik atgidrder som forsvarar att det Oppna landskapet
uppritthalls.
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Naringsliv

Vérgarda kommun har ett starkt och konkurrenskraftigt naringsliv
inom olika branscher. Jord- och skogsbruk, tillverkning och byggverk-
samhet dominerar, medan foretag inom tjdnste-, service- och handels-
grenarna &r farre. Tillverkningsindustrin ar av stor betydelse da den
sysselsétter flest personer i kommunen. Vidare dr dven besoksnéringen
en viktig néringslivsgren i Vargarda. I titorten finns tva anldggningar
med konferens och hotell. Tangaanldggningen har flera tusen besdkare
varje ar. Gronstrukturen med rika natur- och kulturvirden tillsammans
med bra platser med tillrickliga utrymmen for evenemang ger en god
grund for besoksniringen.

Kommunen och néringsidkarna har ett gemensamt ansvar for att skapa
goda forutsittningar for positiv och utvecklande foretagsamhet. Center
of Innovation (COI) ar ett foretagsnatverk for samverkan mellan né-
ringsidkare, kommunala tjédnstepersoner, fortroendevalda och féren-
ingsrepresentanter i Vargarda. Nétverket arbetar for foretagens gemen-
samma intresse gentemot myndigheter och andra organisationer samt
for att starka Vargéardas utveckling som foretagsort.

Kompetensforsorjning dr en avgorande faktor for néringslivets utveck-
ling. Det &r viktigt att det finns tillgang till olika typer av bostader,

bra kommunikationer, god infrastruktur, enkelt att géra d&renden under

arbetsdagen, hotellplatser och mycket mera. Det &r forutséttningar for

att Vargarda titort ska vara en attraktiv arbetsort.

Vérgarda ar en gammal jordbruksbygd och har idag flera storre aktiva
jordbruk, bade inom djur- och véxthallning. Jord- och skogsbruk ar
ndringar av nationell betydelse och det ar viktigt att utveckla jordbru-
ket for att klara framtida matproduktion. Trenden inom jordbruket gar
mot ett mer storskaligt och effektivt jordbruk. Det dr viktigt att framti-
da utveckling av Vargarda utformas sa att man underléttar att bedriva
ett effektivt jordbruk.

For invanare, besokare och inpendlande personer som arbetar (dagbe-
folkning) 1 tatorten &r det viktigt med en livskraftig handel. Det ar vik-
tigt att bade behalla lokal kopkraft och fa hit fler butiker som breddar
utbudet for kunderna. Idag dr handelsutbudet begransat och manga re-
ser till ndrliggande kommuner som Alingsas, Boras och Géteborg for
att gora sina inkop. En 6kande e-handel bidrar ocksa till fordndrade
forutséttningar for lokalhandeln. En utmaning ar hur centrums utbud
av service och handel ska bli mer tillgdngligt for dagbefolkningen.
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Inriktningar

Sdkerstill god tillgang pa dandamalsenlig mark for
verksamhetsetableringar.

Genom samverkan verka for god tillgang till lokaler for
nyetablering.

Verka for att alla slags verksamheter ska kunna utvecklas och ny-
etableras inom FOP-omradet.

Dagligvaruhandel och detaljhandel ska i forsta hand lokaliseras
till Vargarda centrum och Kungsgatan ska stirkas som attraktivt
handelsstrak.

Detaljhandelsetableringar som gynnar kommunens invanare och
attraktivitet och som inte lampar sig i centrum lokaliseras i anslut-
ning till E20 vid trafikplatserna Véargarda norra och Vargarda.
Skapa goda forutséttningar for Véargarda tatort som attraktiv
arbetsort.

Personalintensiva verksamheter ska 1 forsta hand lokaliseras med
ndrhet till goda kollektiva kommunikationer.

Verka for tydligare och mer tillgéngligt centrum f6r dagbefolk-
ningen i1 verksamhetsomradena, bland annat genom stérkta strak.
Virna och utveckla forutséttningarna for besoksnéring.

Ta héansyn till fortsatta mojligheter att bedriva effektivt jordbruk 1
anslutning till utbyggnadsomraden som tar i ansprak jord
bruksmark.

Utforma verksamhetsomraden med god 6verblickbarhet och orien-
terbarhet, for att fraimja trygghet.

Verksamhetsomraden langs E20
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Kultur och fritid

I Vargarda finns ett rikt utbud av foreningar, framforallt idrottsfor-
eningar. Mojlighet till ett rikt och aktivt kultur- och fritidsliv ar vik-
tigt for manniskors vilmaende och hilsa samt for sociala mdten och
integration.

Kultur

I centrum finns flera anldggningar som bibliotek och kulturhus (Kul-
turen). Kulturen har bland annat konserter, utstéllningar, teater- och
dansforestillningar, foreldsningar och filmvisningar. [ Vargarda tétort
finns flera muséer: Dessa fantastiska Faglums, Nostalgimuseet och 1
Tumberg ligger Vargarda hembygdsforening med ett skolmuseum.
Dessutom har Véargarda museum O6ppnat pa Tumbergs hembygdsplats 1
anslutning till Tumbergs skolmuseum under 2022.

Idrott och fritid

Idrottsanldggningarna 1 Vargérda &r till viss del kommunala, andra ar
foreningsidgda. Det stora antalet idrottsanldggningar dr resultatet av ett
starkt foreningsliv som varit med och initierat, skapat, finansierat och
som ocksé dr med och driver anldggningarna. I Vargérda tatort finns
tva badanldggningar. Véargarda simhall, kallad Badet, ligger centralt 1
Centrumhuset. Under sommaren finns en utomhuspool i Ténga Hed,
Tangabadet.

Lekplatser och offentliga métesplatser

Offentliga motesplatser av olika slag &r viktiga delar ur ett socialt
perspektiv. Det finns idag cirka 15 lekplatser av olika slag i Vargarda
tatort. Det dr angelédget att lekplatserna utvecklas till métesplatser for
savél sma barn och deras forédldrar, som for lite dldre barn och ung-
domar. Lekplatserna ska utformas sa att de r trygga och trivsamma
for barn och forildrar i alla &ldrar. De ska locka till fysisk aktivitet,
nyfikenhet och glédje.
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Inriktningar

» Sékerstdll en god variation av moétesplatser for kultur och fritid
som ér tillgéngliga for alla.

» Lokalisera fritidsanldggningar sa att hog tillgdnglighet uppnas.

* Frimja kulturverksamheter i centrala ldgen med hog tillganglighet
och nérhet.

» Utveckla lekplatser med olika karaktérer och for flera malgrupper.

* Placera och utforma platser och anldggningar for kultur och fritid
for att frimja trygghet.

Karta: Kultur och fritid
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Overst till vanster: Nostalgifestival Tanga hed Overst till hdger: Beachvolleyboll vid idrottsomréde.
Nederst till vanster: Cykeltavling i Vargarda. Nederst till hoger: Bangolf vid Tanga heds camping.
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Sambhallsservice

Med samhaillsservice menas icke-kommersiell service och omfattar

- . . Las mer
savil kommunal som privat service. Det omfattar bland annat skolor,

Boverkets allman-

forskolor, kultur-, idrotts- och fritidsanldggningar, vdrdcentraler och na rad (2015:1)
sjukhus. Som kommunens huvudort finns den storsta delen av kom- om friyta for lek
munens samhillsservice 1 Vargarda tatort. Ofta samnyttjas lokaler och och utevistelse vid

fritidshem, forsko-

miljoer till flera funktioner.
lor och skolor.

Har beskrivs behovet av skolor och forskolor. Samhéllsservice 1 form
av sdrskilda boendeformer sdsom dldreboenden, serviceboenden och
gruppbostéder enligt lagen om stéd och service till vissa funktionshin-
drade beskrivs i avsnittet Bostadsforsorjning. Samhéllsservice i form
av kultur- idrotts- och fritidsanldggningar beskrivs i avsnittet Kultur
och fritid.

Klimatférandringarna kommer bland annat innebéra att torka, var-
mebdljor och kraftiga skyfall férekommer oftare. Konsekvenserna
for grupper som gamla, sjuka och smé barn kan vara betydande for
hdlsan. Det ar déarfor av stor vikt att samhéllsservicen anpassas efter
ett fordndrat klimat.

Skola och forskola

I Vargarda tétort finns atta forskolor varav tva drivs i privat regi. Be-
hovet av savil grundskoleplatser som forskoleplatser 1 titorten for-
vantas Oka i1 takt med befolkningsokningen. Under 2022 6ppnar en ny
forskola vid Fagrabo, och planering pagar for ny storre forskola inom
centrala skolomradet som ska ersétta tvéa befintliga.

I titorten finns idag tva grundskolor (F-6). De kommunala skolorna ér
Fridhemskolan som idag rymmer cirka 180 elever och Lindbladskolan
for cirka 525 elever.

Haér finns ocksd kommunens hogstadieskola (7-9); Gullhogskolan,
som idag har ca 400 elever, samt kommunens gymnasium; Sundler-
gymnasiet, med cirka 350 elever. Bade Gullhégskolan och Sundler-
gymnasiet bedoms kunna rymma fler elever. Eleverna kommer huvud-
sakligen fran Vérgarda, men dven fran omkringliggande kommuner.
Eftersom ungdomar har fritt gymnasieval ar det vanskligt att prognos-
tisera framtida elevantal.
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Inriktningar

* Bygg ut samhillsservice i takt med befolkningsokningen.

* Friytan pa skolgérdar vid forskolor och skolor bor totalt sett over-
stiga 3 000 m?, samt ha pedagogiskt, kreativt och aktivitetsbeja-
kande innehéll. Friytan bor placeras i direkt anslutning till forsko-
lan eller skolan. Friytan bor vara minst 40 m? per barn i forskolan
och minst 30 m? per barn i grundskolan.

» Lokalisera nya forskolor och skolor utifran principen om att ligga
ndra bostaden for sma barn och centralt beldget for lite storre barn,
samt sd att de frimjar integration.

* Dimensionera ytor for nya forskolor med 6—8 avdelningar.

* Koppla skolor och forskolor till bostadsomraden med trygga, over-
blicksbara och sédkra gang- och cykelstrak.

*  Mojliggor samnyttjande av lokaler och flexibilitet over tid genom
planbestdammelser 1 detaljplan.

* Studera och genomfor anpassningar till fordndrat klimat i fortsatt
planering och exploatering.

» Skugga solutsatta fasader och gérdar vid skolor och dldreboenden
genom tradplanteringar eller dylikt.
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Vattenskydds-
omrade

Ett omrade vid

en grund- eller
ytvattentillgang,
som utnyttjas
eller kan komma
att utnyttjas for
vattentakt, far
forklaras som vat-
tenskyddsomrade.
Inom skyddsom-
radena stélls bland
annat skérpta krav
pa avloppsanldgg-
ningar, bekdmp-
ningsmedel, avfall
och oljeprodukter
enligt 7 kap 21-22
§§ miljobalken.

Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjning omfattar grundlédggande infrastruktur for vatten,
avlopp, avfall och energi. Dessa anldggningar ska anpassas till klimat-
fordndringar och bidra till ett hallbart samhélle.

Avlopp och verksamhetsomrade fér VA

Avloppsreningsverket i Hjultorp tar emot avloppsvatten fran Vargarda
titort, Lagmansholm, Ostadkulle titort, enstaka fastigheter utanfor
verksamhetsomradet och lakvatten fran Tumbergs avfallsupplag.
Reningsverket tar 4ven hand om slam fran enskilda brunnar for rening
och avvattning. Reningsverket har tillstind for att hantera 9000 per-
sonekvivalenter, men utbyggnad av kapaciteten planeras for att mdta
okad belastning nér folkméngden Okar.

Kommunfullméktige har faststillt ett omrdde for kommunal vatten-
och avloppsverksamhet (verksamhetsomride f6r VA). Inom verksam-
hetsomradet har kommunen skyldighet att dra fram ledningar till de
som begir det. Utanfor verksamhetsomradet kan kommunen teckna
avtal om utbyggnad av VA-ledningar.

Dricksvattenforsorjning

Tillgang pa vatten for dricksvattenforsorjning dr en central naturresurs
av stort samhéllsintresse. Det kommunala dricksvattnet i Vargérda
kommun kommer frdn grundvattenforekomsten Algutstorp-Horla och
hamtas vid Algutstorp samt vid Storehagen i Siene, séder om Vargar-
da titort. Vattnet pumpas dérefter till vattenverket 1 Algutstorp (utan-
for FOP-omradet). Grundvattenférekomsten prioriteras som regionalt
viktig dricksvattenresurs for att lanet ska ha en robust dricksvattenfor-
sOrjning for flera generationer framat. Férekomsten omfattas av vat-
tenskyddsomrade med skyddsforeskrifter for Storehagen-Algutstorp
(beslut 2012-03-14) och for Vargarda, Algutstorp (beslut 1988-03-23).
Foreskrifternas syfte ar att motverka risken for fororeningar, bibehalla
en god vattenkvalitet 1 yt- och grundvattenvattenforekomsterna samt
att, 1 de omraden dar vattenkvalitén har en tydlig paverkan fran jord-
bruk eller annan verksamhet, ges forutsittningar att forbattras. Vatten-
skyddsomrédet berdr endast en mindre del av FOP-omradet.

Dricksvattnet har enligt kommunens provtagning god kvalitet och
tillracklig kvantitet for behovet i nuldget. Halterna av PFAS i grund-
vattnet dr 1aga. For att kunna tillgodose en befolkningsdokning och
utveckling i enlighet med planforslaget finns behov av att se ver
mojligheten av grundvattenuttag fran nya dricksvattentdkter. Det pagar
arbete med att ans6ka om vattendom for ytterligare grundvattenuttag.
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Regional vatten-
forsorjningsplan
for dricksvatten i
Vistra Gotaland,
Lénsstyrelsen
Vistra Gotaland
2021:23

Skyddsforeskrif-
ter for Storeha-
gen-Algutstorp,
Vérgarda kom-
mun, 2012-03-14

Skyddsforeskrif-
ter for Vargar-
da, Algutstorp,
Lénsstyrelsen,
1988-03-23

Kommunal VA-
plan &r under
arbete.

Kommunal vat-
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antas under 2023.
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Enligt SGUs analyser av grundvattenkapacitet i jordlagren bedoms
det finnas en stor grundvattentillgdng med mycket goda eller utméirkta
uttagsmojligheter fran grundvattenmagasinen lings med Saveén.

Miljokvalitetsnormen for grundvattenforekomsten beskrivs under
tema “Halsa, risk och sidkerhet”.

Dagvatten

Dagvatten ir tillfalligt forekommande, avrinnande vatten pa marky-
tan eller pa en konstruktion. Dagvatten fran samlad bebyggelse ér att
betrakta som avloppsvatten enligt lagen om allménna vattentjénster
(2006:412). Genom lokalt omhéndertagande av dagvatten kan det re-
nas innan det nar recipienter sdsom grundvattnet eller dar. Vargarda ar
till stor del byggd pa isélvssediment och sand, vilket innebir att vatten
infiltreras snabbt. Lis mer om dagvatten i forhallande till MKN samt
risk for dversvimning under “Hélsa, risk och sdkerhet”.

Avfallshantering

Vargarda kommun har tagit fram en regional avfallsplan tillsammans
med 6vriga kommuner i Sjuhdrad (2012). Enligt denna avfallsplan ska
det vara létt att gora rétt betrdffande avfallssortering. Avfallshantering-
en och insamlingen ska dessutom vara estetiskt tilltalande och ha god
tillganglighet och sékerhet for hushillen. Kommunerna ska sékerstilla
en separat hantering av farligt avfall. Ateranvindning och 4tervinning
ska oka. Arbete pdgar med att revidera den regionala avfallsplanen
2020-2021.

Strax nordost om FOP-omradet finns Tumbergs 4tervinningscentral.
Manga hushall 1 Vargérda tatort har goda forutsittningar for kompos-
tering av matavfall. Inom FOP-omradet finns tervinningsstationer for
forpackningar och tidningar vid:

* Vargdrda Marknadsplatsen. Bor flyttas eller omarbetas for att
skapa en fin forsta vy av centrum. Exempelvis skdrmar som doljer
containrarna och i stéllet visa att man anlént till centrala Vargéirda

* Centrumhusets parkering. Bor flyttas till annan nérliggande
plats for att tillskapa parkeringsplatser och utforma ytan mer
vilkomnande.

+ Kempegatan. Kan fortsétta fungera som idag.

Energiférsorjning

Vargarda kommun pekar genom Vargédrda vision ut hallbar miljé som
ett fokusomrade dédr milj6- och klimatsmart byggnation och energipro-
duktion dr en viktig del for att bygga det hdllbara samhillet.
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LOD

Lokalt omhén-
dertagande av
dagvatten (LOD)
innebar att man
tar hand om dag-
vattnet pa plats.
Man anvénder det
for bevattning,
later det infiltrera i
marken, fordrojer
i damm eller leder
det pa ytan till en
genomslapplig
mark lédngre bort.

Las mer
Regional avfalls-
plan, Sjuhérad
2021-2030.
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Svenska kraftnit har en 400 kV-ledning som stricker sig langs syd-
ostra grinsen av FOP-omradet och Vattenfall har ett flertal mindre
kraftledningar som berdr titorten. Begransningar och andra brister i
elnédtet far stora konsekvenser for samhaéllet och i synnerhet for sam-
héllsviktiga funktioner som vérd och omsorg eller skola, liksom for
néringslivets mojligheter till utveckling. Det &r dérfor av stor vikt att
nitets kapacitet utvecklas i takt med titortens utbyggnad och att elni-
tet 4r resilient.

Det finns en stor potential for solel och solvarme i Sverige. Det dr av
vikt att ta vara pa dessa mojligheter, exempelvis genom tak i fordelak-
tigt viderstreck och lamplig lutning.

I titorten finns ett fjarrvarmeverk som togs i drift 2010 och levererar
anga till ett antal industrier och till fjarrvarmenitet i Vargérda. Cirka
120 abonnenter forses med viarme. Fjarrvarme ér en viktig del i en
héllbar energiforsorjning. Potentialen for utveckling av fjarrvirme

ar som storst dir det finns en hog viarmetéthet, vilket avgdrs av vir-
meatgéng per meter ledning. Det gor att Vargéarda centrum samt flera
verksamhetsomraden har storst potential da efterfragan pa fjarrvirme
ar hog inom geografiskt begrinsade omraden som ligger relativt nira
fjarrvarmeverket.

Stora delar av titorten dr anslutna till fibernétet. Arbete pagér med
fortsatt utveckling och utbyggnad genom framst kompletteringar.

Inriktningar teknisk forsorjning

» Utvidga verksamhetsomrade for VA i takt med exploatering av nya

bebyggelseomraden.

* Inom verksamhetsomrade for VA ska inga enskilda avlopp
forekomma.

» Sikerstdll utrymme for utbyggnad av avloppsreningsverket vid
Hjultorp.

+ Utforma markanvidndning inom vattenskyddsomride si att inte
dricksvattenkvaliteten paverkas negativt.

* Omhinderta dagvatten sé att grund- och ytvattnet i recipienterna
inte paverkas negativt. Dagvatten ska renas och fordrojas lokalt i
Oppna losningar (LOD) dér lokala forutsittningar sd medger.

* Klimatanpassa hantering av dagvatten genom Idsningar som i moj-
ligaste mén utgar fran ekosystemsperspektiv.

» Sékerstdll plats for dtervinningscentraler sa att hushéllen far god
tillgénglighet till centralerna. De ska utformas estetiskt tilltalande
och placeras sa att de inte dominerar forsta intrycket av Vargéarda
centrum och sé att storningar for narboende undviks.
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» Utred mojlighet till flytt eller markforldggning av elledningar i
samband med exploatering av framtida utbyggnadsomraden for ett
effektivt markutnyttjande. Det dr ndtdgare som ansdker och Ener-
giinspektionen som beslutar om nétkoncession. Beror framforallt
framtida verksamhetsomraden ldngs E20.

* Bidra till ett resilient elndt och forebygg begrinsningar i elnitets
kapacitet genom samordning mellan kommunal samhéllsplanering
och nitigare.

*  Mojliggor och frimja utveckling av solel och solvirme.

*  Mogjliggor och frimja utveckling av fjarrvirme.

Karta: Teknisk férsorjning - vatten
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Las mer
Riskhantering i
detaljplanepro-
cessen — Riskpo-
licy f6r markan-
véndning intill
transportleder
for farligt gods,
Léansstyrelserna
1 Skane, Stock-
holms och Vistra
Gotalands 1an,
2006.

Halsa, risk och sakerhet

Vérgarda ska vara en hédlsosam och séker smastad att leva och vistas 1.
Vid planering och byggande ska risker hanteras pa ett ansvarsfullt sitt,
goda ljudmiljoer efterstravas och den byggda miljon ska anpassas till
ett fordndrat klimat.

Farligt gods

Langs transportvégar for farligt gods finns risk for manniskors liv och
hilsa vid olyckor pa végen eller jirnvigen. Vistra stambanan, E20
och vig 42 utgor priméra transportleder for farligt gods och lansvig
181 sekundir led. Aven Vistra stambanan utgér transportled for far-
ligt gods. Ar 2015 innehdll 90 av 350 tag (medeltal per dygn) farligt
gods. Da ny bebyggelse planeras i jarnviagens nirhet dr det av vikt att
transport av farligt gods beaktas i framtida planering. Lansstyrelserna
1 Skane, Stockholm och Vistra Gotalands l4n har tagit fram riktlinjer
for hur risker 1 samband med farligt godstransporter pd viag och jarn-
vag bor hanteras 1 detaljplaner. Riktlinjerna anger att risker ska hante-
ras inom 150 meters avstdnd fran en farligt godsled. Riskhanteringsav-
stdndet delas in 1 tre zoner med mojlig markanvéndning. Zonerna har
inga fasta granser utan riskbilden 1 det aktuella omradet bor avgdras 1
varje enskilt fall. D4 farligt gods kan tranporteras dven pa vigar som
inte dr utpekade farligt gods-leder ska risken alltid beaktas 1 komman-
de planeringsskeden.

Illustration ur Riskhantering i detaljplaneprocessen — Riskpolicy fér markanvéand-
ning intill transportleder for farligt gods. Lansstyrelserna i Skane, Stockholms och
Vastra Gotalands 1an, 2006.
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Buller

Trafik utgdr den storsta bullerkéllan 1 Vargérda titort, framforallt fran
Vistra stambanan och de storre vigarna E20, viag 42 och viag 181.
Aven industrier, fliktanliggningar och andra verksamheter kan orsaka
storande ljudnivaer. Exempelvis medfor verksamheterna vid Vargarda
flygplats och skjutbanan vid Ténga Hed visst buller for omgivningen.
Flygplatsen nyttjas huvudsakligen till sportflygplan for bland annat
fallskirmshoppning. Aven dragracing och trafiksékerhetstester fore-
kommer 1 viss omfattning. Skjutbanan drivs av en pistolskytteklubb.
Langs med storre trafikleder samt Vistra stambanan kan dven vibra-
tioner forekomma. Detta behover hanteras i planarbete for berorda
utvecklingsomraden.

Klimataspekter

Likt resten av Sverige och vérlden star Vargarda infor tilltagande
utmaningar och problem med anledning av ett forandrat klimat. Tro-
ligtvis kommer det bli vanligare med mildare vintrar, varmare somrar
och mer extrema viderforhallanden som dversvimningar och torka.
Det krivs atgérder i1 den fysiska planeringen for att ddimpa och hantera
effekterna av klimatférdndringarna och anpassa Vargarda till framtida

forhallanden.
Okad nederbérd
. e ) o o . Las mer

Klimatforandringarna gor att &rsmedelnederborden dkar och skyfallen Skyfallsutredning

forvéntas bli kraftigare och mer frekvent dterkommande. Det riskerar - Vargrda titort,

att leda till en 6kning av dverbelastade system for bortledning av dag- 2022. Utredning-

och avloppsvatten och 6versvimningar. en ska anvéndas
som underlag

Med befintlig kapacitet i ledningsnétet riskerar stora delar av Vargar- i kommande
planeringsskeden.

da tdtort att bli versvimmade redan vid 10-arsregn (orange i kartan
nedan). Detta géller framfor allt i 6stra och sddra delen av titorten.
Ledningsnitet har bristféllig kapacitet i &nnu storre delar av tatorten.
Béde i de omraden som riskerar 6versvamning (orange i kartan nedan)
och i vistra delen av tétorten (rosa i kartan nedan). Vid planering for
ytterligare bebyggelse 1 dessa omraden bor forutséttningarna for att
utoka ledningarnas kapacitet utredas.

En skyfallsutredning for tdtorten har gjorts for att identifiera omraden
som riskerar att Oversvimmas vid skyfall med en aterkomsttid pa 100
ar. Vid extrema regn och skyfall blir ledningsnétet snabbt fullt och
markens forméga att infiltrera vattnet begrdnsas snabbt, vilket gor

att vattnet ror sig 1 avrinningsstrdk och soker sig till laglinta omra-
den. Utredningen visar att det inom hela tdtorten finns omrdden som
riskerar att dversvimmas vid ett 100-arsregn och dér vatten samlas 1
lagpunkter. Lagpunkter och avrinningsstrdk bor inte bebyggas, utan
istéllet 1 storsta mojliga mén anvindas som dversvimningsytor och
bebyggelse placeras pa hogre beldgna omraden.
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Karta: Dagvattenkapacitet och skyfallskartering

Att dimensionera ledningsnitet for att kunna hantera kraftiga skyfall
med langa aterkomsttider eller att hantera stora regnméangder i under-
jordiska system &r sdllan samhillsekonomiskt forsvarbart. I stdllet bor
1 storsta mén Oppna losningar anvindas och naturliga ldgpunkter beva-
ras eller aterskapas pé andra platser med samma fordrojningskapacitet
och utan att skéra av storre flodesvéigar. Genom omsorgsfull planering
och utformning av 6ppna l6sningar kan dessa anvindas mangfunktio-
nellt och darmed nyttjas och bidra med ekosystemtjénster dven nir det
inte regnar.

Férdndrade vattenfloden

Forandrade och 6kade floden i vattendrag ér en forvéntad f6ljd av
klimatfordndringarna. Genom och forbi Vargéarda rinner Sdvean och
Kyllingsan som ér ett biflode till Sdvean. Risk finns for hoga vatten-
fldden och vissa vatmarker 6versvimmas arligen vid hoga vattenstand
1 bdda darna. Sévean har sitt storsta vattenflode 1 december till mars
medan minimum ligger pa sensommaren.
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En dversvimningskartering for Sdvedn och Kyllingsan inom titor- Lds mer

ten har gjorts for att identifiera omraden som riskerar att drabbas av Oversvamnings-

- 5ot . S ef s I . . kartering - Sdvean
oversvimning vid ett 100-arsflode i vattendragen. Karteringen visar och Kyllingsin
oversvimningsrisker frémst lings med Séiyeé’ln, dar Kyllingsan passe- 2022, Kartering’-
rar under vdg 42 och i1 vatmarkerna i Kyllingsan uppstroms tétortsbe- en ska anvindas
byggelsen. Konsekvenser av éversvidmning vid hoga vattenfloden och som underlag
atgirder for att anpassa befintlig och tillkommande bebyggelse ska i kommande
utredas planeringsskeden.

Oversvimning i vattendrag sker ofta till f5ljd av sndsmiltning eller
ihallande regn under en lidngre tid och sillan till f6ljd av skyfall. Ris-
ken for att Gversvimning i vattendragen sammanfaller med Gversvim-
ning till f6ljd av ett kraftigt skyfall dr ddrmed lag.

Karta: Oversvamningskartering
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Hbégre temperaturer

Virmeboljor kan ge stora konsekvenser for manniskors hélsa, fram-
forallt barn och dldre. Langvariga varmeperioder kan bland annat dka
risken fOr att smitta sprids genom dricksvattnet. Vattenreningsverken
kan darfor behova extra reningssteg for att kunna hindra smitta. Det
behdvs dven platser med skugga och svalka. Gron- och bléastrukturen,
parker och trdd i1 gatumiljoer ar viktig for anpassning till ett varmare
klimat och bidra till att ddmpa varmen.

Klimatanpassningsarbete

Klimatfoérandringarna innebér stora samhéllsutmaningar och for 6kad
resiliens mot klimatrelaterade konsekvenser behdver kommunen
forbereda och anpassa sig. Ett arbete med klimatanpassning pa ett
kommun- och forvaltningsdvergripande nivd har pabdrjats, och ska
ligga till grund for bland annat kommande planering och i alla berérda
verksambheters arbete.

Skred, ras och erosion

Skredrisker kan bland annat finnas utmed Saveén och Kyllingsén. I
SGUs kartldggning “Forutsittningar for skred i finkorning jordart”

ar storre delen av Sdvedns strandlinje forbi Vargarda samt delar av
Kyllingsan aktsamhetsomraden for skredrisk. SGUs kartliggning
”Strinders eroderbarhet” visar att delar av Sdveans strandlinje har
viss eller potentiellt hog eroderbarhet. Dessa forhdllanden ska upp-
mirksammas vid planldggning av bebyggelse eller verksamheter och
vid provning av lov. SGI och SGUs kartldggning ska utgéra underlag
for mer detaljerade utredningar vid behov. Den kommundvergripande
oversiktsplanen (OP 2006) anger att det ska stillas krav pa geoteknis-
ka utredningar vid exploatering i omrdden dér stabilitetsforhdllandena
ar oklara. Den 6kade nederbdrden och fordandrade vattenfloden kan
dven att innebdra okade risker for ras, erosion och skred vilket beho-

ver beaktas 1 utredningar.

Fororenade omraden

Inom tdtorten finns ett flertal potentiellt fororenade omraden. De flesta
ar ej riskklassade och ligger inom befintliga industriomraden, men
vissa finns dven spridda pé andra platser inom tétorten. De utgors av
bland annat nuvarande och tidigare drivmedelshantering, grafisk indu-
stri, skjutbana, plantskola, ytbehandling av trd och flygplats. Det finns
dven ett fital omraden som har riskklassats.

* Riskklass 1 (mycket stor risk): Inga omréden

* Riskklass 2 (stor risk): Tre omraden (Gustavsberg, Vérgér-
da Kromverk och Autoliv. Dessa verksamheter bedriver bland
annat ytbehandling av metall, tungmetallgjuteri, garveri och
trdimpregnering).
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Karta: Potentiellt férorenade omraden

» Riskklass 3 (mattlig risk): Fyra omraden (verkstadsindustri, betong-/
cementindustri, textilproduktion och en nedlagd avfallsdeponi).

» Riskklass 4 (liten risk): Ett omrade (industri).

* 37 annu e¢j klassade omraden.

Ett av de potentiellt fororenade omradena foreslas som utbyggnads-

omrade for framtida centrumbebyggelse (vid korsningen Centrumga-

tan-Stockholmsgatan). Idag ligger hir en bensinstation med hantering av

olika drivmedel (ej riskklassad). Ytterligare en bensinstation ligger inom

foreslaget framtida verksamhetsomrade norr om védg 181. Denna bensin-

station forutsitts kunna fortsitta bedriva sin verksamhet pa platsen.

Planen foreslar ocksé fortitning inom befintliga verksamhetsomraden och
bostadsomridden som kan komma att berdra potentiellt

fororenade omréaden (ej riskklassade). Vid kommande detaljplanering ska
forekomsten av eventuella markfororeningar 1 foreslagna utbyggnads-
omraden utredas. I de omraden dér fororeningar pétraffas kan det dven
krévas saneringsatgdrder innan byggnation kan genomforas. Eftersom
omraden kan vara fororenade utan att det finns négot objekt registrerat
bor utgangspunkten alltid vara att fororeningar kan forekomma.
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Miljofarlig
verksamhet

19 kap. miljobal-
ken (1998:808)
beskrivs vad som
avses med miljo-
farlig verksamhet.
Miljofarliga verk-
samheter delas

in i fyra grupper:
tillstandspliktiga
(A- och B-anldgg-
ningar), anmal-
ningspliktiga
(C-anldggningar)
och verksamheter
som varken ar
tillstands eller
anmaélningsplik-
tiga. I Miljoprov-
ningsforordning-
en (2013:251)
beskrivs vilka
verksamheter som
ar tillstands- eller
anmaélningsplik-
tiga.

Miljofarlig verksamhet

I Vargarda tétort finns flera tillstdndspliktiga verksamheter (B-anldgg-
ningar). Dessa verksamheter kan dirmed medf6ra storningar eller ris-
ker for sin omgivning, vilket behdver beaktas i kommande planering.

* Doggy AB

* Villeroy & Boch

* Vargdrda kromverk AB

* Vargdrda Avloppsreningsverk

* Strombergs Grus

» Skanska Industrial Solutions AB (bergtékt)

* VH Biogas

+  Tumbergs AVC

Sevesoverksamhet

I Vargarda kommun finns en Sevesoverksamhet, Skanska Industrial
Solutions AB’s bergtédkt vid Tumbergs-Galstad, som vid sprangning
hanterar explosiva kemikalier och ddrmed kan utgéra risker for sin
omgivning. Verksamheten har tillstdnd fram till ar 2034. Det gene-
rella riskavstdndet mellan bergtdkt och bebyggelse dr 500 meter, men
riskhanteringsavstdnd med hansyn till plats- och verksamhetsspecifika
risker och eventuella atgérder ska utredas i kommande planeringsske-
de sé linge Sevesoverksamhet pagar.

Avloppsreningsverk

Hjultorps avloppsreningsverk har tillstand for att ta hand om avlopps-
vatten for upp till 9000 personekvivalenter (pe). Boverkets vigledning
”Bittre plats for arbete” anger att det generella skyddsavstandet till
reningsverk som hanterar upp till 20 000 pe och dr 500 meter (se karta
under tema Teknisk forsorjning) med anledning av storningar i form
av framst lukt, men avstandet behdver utredas i1 varje specifikt fall.

Raddningstjansten

Alingsés och Vargarda Raddningstjanstforbund (AVRF) har idag en
obemannad brandstation i centrala Véargarda, inom en fastighet som
ar detaljplanelagd for bostdder. I samband med att de centrala delarna
av titorten fortdtas bor stationen flyttas till ett battre ldage med hiansyn
till insatstid, framkomlighet och ytbehov. En 6versiktlig lokaliserings-
utredning har dirfor gjorts i samrad med AVRF inom ramen fér FOP.
Lokaliseringsutredningen foreslar ny lokalisering strax norddst om
Flaskeberget, inom omrade som sedan tidigare dr detaljplanelagt for
verksamheter, med mdjliga utryckningsvégar via Entreprenadgatan

och Maskinvigen.
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Sevesoverk-
samhet

For att forebygga
och begrénsa folj-
derna av allvarliga
kemikalieolyckor
for ménniskor och
miljo har EU an-
tagit det sa kallade
Sevesodirektivet.
Sevesolagstift-
ningen omfattar
lagen (1999:381),
forordningen
(2015:236) och
foreskrifterna
(MSBES 2015:8)
om atgérder for
att forebygga och
begrénsa foljder-
na av allvarliga
kemikalieolyckor,
samt miljobal-
ken (1998:808),
lagen om skydd
mot olyckor
(2003:778) och
plan- och byggla-
gen (2010:900).
Vigledning i sam-
héllsplaneringen
ges bl. a. 1 ’Sam-
héllsplanering

och riskhantering
i anslutning till
storskalig kemi-
kaliehantering”
(MSB 793/2015)
och i1 ”Biittre plats
for arbete” (Bo-
verket, 1995)
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Karta: MSA-omrdde for Satends flottiljflygplats/Rada évningsplats

Riksintresse totalforsvaret

Delar av FOP-omradet ligger inom Férsvarets paverkansomrade for
luftrum/MSA-omrade for Satenis flottiljflygplats/Rada 6vningsplats
1 Linkopings kommun. Kommunen berdrs dven av paverkansomrade
for vaderradar. For hoga objekt giller att samtliga objekt hogre én 20
meter utanfor sammanhallen bebyggelse och hogre 4n 45 meter inom
sammanhéllen bebyggelse kan utgora flygsakerhetsrisk och begrinsa
forsvarets verksambhet.

Miljokvalitetsnormer for luft

For att skydda ménniskors hilsa och miljon har regeringen utfér-
dat en forordning om miljokvalitetsnormer (MKN) f6r utomhusluft

(2010:477), som beskriver fororeningsnivier som inte far dverskridas.

Frisk luft &r dven ett av Sveriges 16 miljokvalitetsmal. Métningar
indikerar att luftkvaliteten i Vargarda kommun ar god. Att minska
tillkommande biltrafik nér titorten vixer genom att skapa forutsétt-
ningar for ett héllbart resande och lokalisera transportintensiva verk-

sambheter i1 utkanten av tdtorten dr viktiga forutsittning for att bibehalla

god luftkvalitet. Konsekvenser for luftkvaliteten ska bedomas 1 varje
detaljplan.
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Hur
riksintresset
beaktas

Riksintressets
viarden bedoms
inte paverkas av
planens forslag.
Kommunen avser
att samrada med
forsvarsmakten,
Luftfartsverket
och berorda
flygplatser i tidiga
skeden av plan-
och bygglovsa-
renden som ror
etablering av hdga
objekt.
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Miljokvalitets-
normer for
vatten

Miljokvalitetsnor-
mer (MKN)reg-
leras enligt 5 kap.
miljobalken.

Inom varje vatten-
distrikt finnsfast-
stéillda forvalt-
ningsplaner och
atgardsprogram
for att na miljok-
valitetsnormen.

Enligt forvalt-
ningsplanen ska
kommunerna
bland annat ha en
forvaltningsover-
gripande planering
och genomfora
sin oversikts- och
detaljplanering
samt provning
enligt plan- och
bygglagen sé att
den bidrar till att
miljokvalitetsnor-
merna for vatten
ska kunna f6ljas.

Lis mer i At-
gérdsprogram for
vatten 2022-2027,
Visterhavets
vattendistrikt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten syftar till att skydda vatten fran
fororeningar, for att 1dngsiktigt skydda miljon och ménniskors hélsa
och sikerhet. Miljokvalitetsnormerna uttrycker den kvalitet en vatten-
forekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ér att alla vatten-
forekomster ska uppnd normen god ekologisk status eller potential
respektive god kemisk status. MKN finns for bade grundvatten- och
ytvattenforekomster. Arbetet med att nd god status i vattnet dr organi-
serat genom vattenmyndigheterna, och Vargardas vatten tillhor Vis-
terhavets vattenmyndighet.

Kommunen ska i enlighet med gillande Atgérdsprogram for vatten
(Vésterhavets vattendistrikt) genomfora planering och atgarder for att
MKN ska kunna f6ljas. For att bedoma risker for forsdmrad grundvat-
tenstatus och uppfyllandet av miljokvalitetsnormer inom ett omrade
infor detaljplanering och exploatering har kommunen tagit fram en ar-
betsmetod som ska foljas i1 all kommande planering. En dagvattenplan
ska tas fram med riktlinjer for hantering av dagvatten i ny bebyggelse
samt atgédrder for att forbittra kapaciteten 1 befintligt nit, sé att MKN
ska kunna f6ljas. I kommande planléggning ska dagvattenhanteringen
utredas och tillrdckliga atgérder sdkerstéllas, exempelvis genom att
begridnsa mangden hardgjorda ytor, verka for lokalt och naturbaserad
omhindertagande av dagvatten och bevara ekologiska kantzoner mot
vattendrag. Ingen ny verksamhet som gor att MKN for vatten forsam-
ras ska tillatas

Ytvattenférekomster

Tre ytvattenforekomster finns inom planomradet for planen: Kyl-
lingsén, samt Sdvean som ar uppdelad i tva separata vattenforekomster
upp- och nedstroms fran Kyllingsans inflode (Sdvean-Svartabickens
inflode till Kyllingsans inflode/genom Vargarda samt Savean-Vargar-
da till Sdvens utlopp). Bade Sévean och Kyllingsan uppnér mattlig
ekologisk status pa grund av definitiva vandringshinder och en starkt
paverkad strandzon. Méangden niringsdmnen visar pa god néringssta-
tus. Den kemiska statusen uppnar ej god status pa grund av forhojda
halter av kvicksilver och polybromerade difenyleter 1 samtliga vatten-
forekomster. Dessa d&mnen finns 1 forhdjda halter 1 samtliga ytvatten-
forekomster i hela Sverige. En annan paverkanskélla ar narliggande
fororenade omraden som tillfor miljogifter till vattendragen. Miljok-
valitetsnormen &dr god ekologisk status senast 2021 da problem med
konnektiviteten ska vara 16sta. Urban markanvindning dr en ytterliga-
re paverkanskélla, genom hérdgjorda ytor och utslépp av dagvatten till
vattenforekomsterna. Aven stabilitetshdjande atgirder och schaktning
riskerar att paverka status i vattendraget. Det ar viktigt att berdkna den
kumulativa paverkan fran samtliga utslapp pa respektive recipient.
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Grundvattenférekomster

Grundvattenforekomsten Algutstorp-Horla beror i stort sett hela
Vargarda téatort. Grundvattnet har god kemisk och kvantitativ status,
men riskerar en forsdmring 1 kemisk status genom betydande paverkan
fran jordbruk, vig och tdtort. Miljokvalitetsnormen anger att grund-
vattenforekomsten ska bibehdlla god kemisk och kvantitativ status for
att skydda och garantera tillgdngen pa vatten av god kvalitet. Under
den varma sommaren 2018 sjonk vattennivderna vid vattenuttaget vid
Storehagen. For att sikerstilla tillracklig mangd dricksvatten for fram-
tiden utreder kommunen forutsittningarna for att ta upp dricksvatten
pé ytterligare platser.

Karta: Status for MKN i grund-
och ytvattenforekomster
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Las mer
Arbetsmetod for
riskbedomning
av grundvatten,
Vargardamodel-
len, 2018
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Inriktningar

Efterstrava basta mojliga ljudmiljo vid bostéder, 1 miljoer for kédns-
liga grupper, (barn, éldre, sjuka) och viktiga motesplatser.
Riktvirden enligt 4-5 §§ 1 forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggande far Gvervigas inom centrumbebyggelse,
langs huvudgator och Vistra stambanan.

Virna tysta rekreationsomraden.

Undvik bebyggelse i ldgpunkter och avrinningsstrak.

Utforma lagpunkter s att de kan fylla en funktion som dversvim-
ningsytor dér vattnet kan fordrdjas och renas vid kraftiga regn och
skyfall.

Sékerstill oversvamningsytor for rening och fordréjning av dag-
vatten vid planldggning. Dessa ytor kan kombineras med andra
funktioner sdsom exempelvis skolgard, fotbollsplan, park- eller
gronyta.

Sékerstill framkomlighet pé végar och till entréer 1 forhallande till
avrinningsstrak och omraden som riskerar att versvimmas vid
kraftiga regn och skyfall.

Beakta hojdsittning och placering av byggnader i omraden som
riskerar att oversvimmas vid kraftiga regn och skyfall.

Stréva efter att minska andelen hardgjorda ytor for att bibehalla
infiltrationsmgjligheten och sa ldngt som mojligt minimera avrin-
ningen vid kraftiga regn och skyfall.

Ta fram dagvattenplan med riktlinjer for hantering av dagvatten i
ny bebyggelse samt dtgédrder for att forbittra kapaciteten 1 befint-
ligt nét, samt for att kunna f6lja MKN {06r vatten.

Efterstriva att anvidnda gronytor for méngfunktionella och natur-
baserade 16sningar som hanterar dagvatten och dversvidmningar for
storre omraden och 1 befintlig bebyggelse.

Tillampa Lénsstyrelsens riktlinjer for riskhantering vid planldgg-
ning i ndrheten av transportleder for farligt gods. Genomfor en
riskanalys vid planldggning inom ett avstand av 150 meter fran
leder dar farligt gods transporteras.

Tillampa Boverkets och MSBs végledning och genomfor erforder-
lig riskanalys vid planldggning i ndrheten av Seveso-verksamhet
och milj6farlig verksamhet.

Utreda potentiellt férorenade omraden vid dndrad markanvéndning
och vid behov étgirda sé att de inte utgor risk for bostédder och
annan kénslig markanvéandning.

Péverkan pa MKN ska utredas 1 all detaljplanelidggning och atgéar-
der sikerstillas sa att status 1 vattenforekomster inte riskerar att
forsdmras.

Verksamheter som riskerar att forsdmra vattenkvaliteten s att
MKN inte uppfylls bor inte medges.
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94



» Efterstrdva bibehéllen god luftkvalitet genom bedomning av kon-
sekvenser vid framtagande av detaljplan.

* Plan- och lovédrenden avseende hdga objekt (6ver 20 meter utanfor
sammanhéllen bebyggelse respektive 45 meter inom samman-
hallen bebyggelse) ska remitteras till Forsvarsmakten. Samtliga
byggnadsobjekt dver 20 meter ska remitteras till Luftfartsverket
och berorda flygplatser.

* Ta fram en kommundvergripande klimatanpassningsplan.

Natur- och kulturstigen langs Kyllings mader
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Avvagningar mellan allmanna intressen

Avvagningar mellan allmanna
intressen

Vid bedémning av lamplig framtida mark- och vattenan-
vandning vags olika intressen mot varandra. Enskilda in-
tressen provas i efterféljande planering. | vissa fall kan inte
alla intressen tillgodoses. | detta kapitel beskrivs kommu-
nens bedomning, dar exploateringsintressen har priorite-
rats hogre an allmanna intressen.

Jordbruksmark

Foreslagen titortsutveckling innebdr att jordbruksmark tas 1 ansprak,
framforallt vid exploatering av framtida verksamheter lings E20, men
aven 1 viss mén for framtida bostadsbebyggelse.

Enligt 3 kap 4 § miljobalken fér brukningsvérd jordbruksmark endast
tas 1 ansprék for bebyggelse eller anldggningar om det behdvs {for

att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett frdn allmén synpunkt tillfredsstillande sitt genom
att annan mark tas 1 ansprak. Exploatering av jordbruksmark ir per-
manent vilket innebér att marken inte kan anvidndas for livsmedelspro-
duktion 1 framtiden. Jordbruksmarkens kvalitet och langsiktiga vérde
maste darfor vigas mot virdet och samhéllsnyttan av en exploatering
och alternativa lokaliseringar provas.

Flertalet foreslagna omraden for framtida verksamheter beror jord-
bruksmark. Mojligheten att etablera nya verksamheter 1 Vérgérda
titort dr begridnsade, da titorten omgéardas av hoga natur- och kultur-
miljévirden 1 sdder och Oster (riksintresse for naturvérd och kulturmil-
jovérd samt Natura 2000), samt ett rekreationsomrdde med elljusspér
Oster om tétorten. Det dr dirfor inte mojligt eller lampligt att planera
for nya verksamhetsomraden pé andra stillen 1 anslutning till tatorten.

En lokaliseringsutredning har gjorts for att soka alternativa lokalise-

ringar utanfor titorten for de verksamhetsomrdden som foreslas. Loka-

liseringsutredning utgick fran kriterierna:

* Ytansprak (storre dn fem hektar)

* Inom 500 meter fran storre vag med kollektivtrafiklinje (vig 42,
181 och gamla E20 klassats som storre végar)

* Inom 500 meter frin trafikplatserna: Hjultorp, Vargarda och Vér-
garda Norra.

* Ej pé jordbruksmark
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Avvagningar mellan allmanna intressen

Utredningen resulterade i ett antal mojliga omraden utanfor téitorten,
men samtliga strider mot dversiktsplanens viljeriktning att samla
verksamhetsomréden i anslutning till befintlig tétortsstruktur och vid
redan befintlig verksamhetskorridor. Utdver aspekten att det inte gér

1 linje med nuvarande tétortsstruktur saknas @ven infrastruktur sdsom
VA. Aven om det gér att verka for forbittrad kollektivtrafik lings
med de storre vigarna (vig 42, 182 och gamla E20) finns det stor risk
for att arbetskraft &nda kommer vélja bilen framfor kollektivtrafik péa
grund av det perifera laget. Verksamheterna kan ocksa ga miste om sa
kallade kluster- och konkurrenseffekter som stimulerar till innovatio-
ner och specialisering. Véargarda har idag ett starkt ndringsliv dér de
flesta av foretagen idag finns lokaliserade i anslutning till Vargarda
tatort och framst befintlig verksamhetskorridor langs E20. Det finns
dven risk for att nya verksamheter skapar intrang i naturmiljoer och
landskap som idag upplevs karaktéristiska for Vargardas landsbygd.
Att skydda storre sammanhingande landsbygdsomraden fran betydan-
de ingrepp och miljofordandringar dr av virde for bland annat utifran
ekologiska aspekter, for jord- och skogsbruket, for boende och verk-
samma pa landsbygden och for natur- och kulturupplevelser.

Efter att forslaget till fordjupad 6versiktsplan varit utstéllt pd samrad
och utifran lokaliseringsutredningen har omfattningen av den jord-
bruksmark som foreslés ianspraktas for framtida verksamheter mins-
kats ner, genom att tva utbyggnadsomraden sydvést om titorten med
ndgot sdmre koppling till befintlig tétortsstruktur utgétt frdn planen.
Kommunen bedémer dock fortsatt att det &r ett visentligt samhéll-
sintresse att tillskapa omraden for framtida verksamhetsomraden i
Vargarda tétort dd det ar en forutsittning for att utveckla Vargardas
niringsliv. Behovet bedoms inte kunna tillgodoses pa ett fran all-
mén synpunkt lika tillfredsstillande sétt genom att annan mark tas i
ansprak.

Oversvamning

Risk for oversvimning vid kraftiga regn och hoga floden i vatten-
dragen forekommer i vid ndgra omraden som foreslas fi fordndrad
markanvéndning.

Kommunen bedomer att dversvamningsrisken kan hanteras genom att
omridena utformas s att man bibehéller 1dgpunkternas funktion som
oversvamningsytor med fordrdjning och rening av dagvatten. Ytorna
bor utformas som méngfunktionella ytor. Bebyggelse bor inte forlag-
gas till de lagsta punkterna. Se mer under temaomrade “Hélsa, risk
och sédkerhet”.
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Avvagningar mellan allmanna intressen

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla miljoer ska enligt miljobalken skyddas och
vardas. Kulturmiljon i Véargéarda dr en viktig del av ortens historia och
identitet. De kulturhistoriska vérdena utgor till stora delar riksintresse
for kulturmiljévarden. Delar av tdtorten har rik forekomst av kdnda
fornlamningar. Darutdver har vissa byggnader och byggnadsmiljoer
hoga kulturhistoriska varden.

Framtida verksamhetsomrade 9 (Karlslund) ligger delvis inom riks-
intresse for kulturmiljo. Foreslaget verksamhetsomrade kan komma
att paverka upplevelsen av kvarnmiljon. Vid planldggning ska denna
fraga utredas sa att omradet kan utformas utan pataglig skada pa riks-
intressets virden.

Framtida verksamhetsomrade 9 (Karlslund) och omrade 8 (Hobergs
grind) omfattar byggnader med hoga kulturhistoriska viarden. Omrade
8 omfattas av gillande detaljplaner som medger industridndamal. Vid
exploatering bor om mgjligt de kulturhistoriskt vardefulla byggnader-
na bevaras.

Flera utbyggnadsomraden beror kdnda fornldmningar, sirskilt omradet
for framtida bostadsbebyggelse norr om Fagrabovigen och framtida
verksamhetsomrade 3, viaster om E20. Kommunen beddomer att hinsyn
till fornlimningarna kan hanteras vid efterféljande detaljplaner och
bygglov. Nya bostidder kan tillkomma 1 den man det 4r mdjligt utifran
forekomsten av fornlamningar.

Natur

Merparten av foreslagna utbyggnadsomrdden tar i ansprdk mark som
utgdr ndgon form av natur. Undantag dr fortitning av centrum och
viss komplettering av befintlig bebyggelse inom och 1 anslutning

till tatorten. Utbyggnad av framtida verksamhetsomrade (omrade 3)
véster om E20 kan innebéra paverkan pa hoga naturvirden. Kommu-
nen bedomer att det dr angeldget att ge forutsattningar for néringslivet
att utvecklas samt skapa fler arbetstillfdllen. Fragan om péverkan pa
naturviarden kommer att hanteras i detaljplaneprocessen.

Ibland foreslés befintlig bebyggelse kompletteras genom att mindre
grona ytor bebyggs, exempelvis vid Hallaberget. Kommunen bed6-
mer att foreslagen tétortsutveckling ger en andaméilsenlig struktur och
en langsiktigt god hushéllning med mark, da den bygger vidare pé
Vérgérdas befintliga struktur och nyttjar redan utbyggd infrastruktur.
Niérheten till stationen ger forutsittningar for hdllbart resande till en
stor arbetsmarknadsregion.
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Genomforande

Genomforande

Nar den fordjupade oversiktsplanen vunnit laga kraft och
fram till ar 2040 ska planen genomfdras och anvandas,
genom exempelvis detaljplanering, bygglovsgivning,
framtagande av ytterligare planeringsunderlag och andra
atgarder.

Utbyggnad och planering

Genomforandet av intentioner och foreslagen utbyggnad 1 den {or-
djupade 6versiktsplanen kommer att ske 6ver lang tid. Planeringsho-
risonten ar ldngsiktig, fram till 2040, och ar satt utifrdn vad som ar
realistiskt att planera for framét 1 tiden. Planen redovisar dven reserv-
omraden som pd dnnu lidngre sikt kan bli aktuella for utbyggnad, for
att sdkerstélla att titorten kan fortsétta vixa.

Kommunens antagna vision om 13 000 invdnare 2027 och den 6kning
av invanarantalet som forutspés i befolkningsprognosen innebar att
omkring 80-90 bostdder behover tillkomma érligen 1 Véargarda tétort
fram till &r 2027. En framskrivning av visionens befolkningsmal ger
15 000 invénare ar 2040, och kommunen behover 1 sa fall fortsitta

att planera for nastan 70 bostdder per ar i Véargarda tétort, cirka 870
bostdder perioden 2027-2040.

Fagrabo dr det storre utbyggnadsomridet for bostdder som foreslas 1
den fordjupade dversiktsplanen, med cirka 1170 bostadsenheter enligt
det antagna planprogrammet. Utbyggnaden planeras att ske etappvis
med utgangspunkt 1 befintlig infra- och bebyggelsestruktur 1 vist for
att vixa med en dndamélsenlig struktur. Detaljplanering pagér av de
forsta etapperna av Fagrabo. Det géller dven flertalet av 6vriga omra-
den for framtida bostdder inom planomrédet.

Den foreslagna utbyggnaden av verksamhetsomraden dr uppdelad 1
tva olika tidshorisonter, med grund i huvudsakligen omrddenas ldage

1 forhallande till befintlig infra- och bebyggelsestruktur och ddrmed
mojligheten att hushalla med befintliga resurser. De omraden som
foreslas pa langre sikt har en ndgot svagare koppling till befintlig tdtort
och bor darfor utvecklas forst efter att Gvriga alternativ byggts ut och
fortatats.
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Genomforande

Over lag ir utbyggnadstakten for verksamhets- savil som bostads-
omriden beroende av behov och efterfrdgan, men dven markdgofor-
hallanden &r en avgorande faktor. Kommunen har planmonopol men
for att ett genomforande ska kunna ske ddr marken &r privatigd kravs
samverkan mellan markégare och kommun. For att mojliggora ett
genomforande av planen behdvs en aktiv markpolitik med forvarv av
mark 1 strategiska omraden diar kommunen inte redan dr markégare,
och en aktiv samverkan mellan kommun och ovriga fastighetsidgare,
exploatdrer och intressenter.

Vid planering av nya bostdder dr det angeldget att behovet av sam-
héllsservice av olika slag utreds och att planering sker parallellt. I takt
med utbyggnad av nya omraden behdver det kommunala verksamhets-
omradet for VA utvidgas.

For att kommunen ska ha en planberedskap nir behov uppstar behdver
planering av nya omraden ske i tid och med ett 1angsiktigt perspektiv,
men med flexibilitet for att kunna mota forédndrade behov, efterfrdgan
och utmaningar i form av bland annat anpassningar till ett forandrat
klimat.

Fordjupade planeringsunderlag

Den fordjupade 6versiktsplanen dr ett overgripande styrdokument, och
for att ett genomforande ska bli mdjligt behovs 1 de flesta fall vidare
utredningar och preciseringar. Detta gors bade i efterfoljande de-
taljplanering, som &r det framsta verktyget for att reglera markanvéind-
ningen utifrdn intentionerna i den fordjupade oversiktsplanen, och
genom att ta fram fordjupande planeringsunderlag och styrdokument.

I kommande arbete med att genomfora de forslag och inriktningar som
pekas ut i den fordjupade dversiktsplanen kommer f6ljande fordjupade
planeringsunderlag att behova tas fram, utdver kommande detaljplaner
och dirtill kopplade underlag:

* Gang- och cykelplan (under arbete)

* VA-plan (under arbete)

*  Gronstrukturplan med dtgérder och vigledning for skotsel och
utveckling av gronstrukturen med utgédngspunkt i underlaget
”Utredningsskisser Gronstruktur Véargarda”, for ytterligare stod 1
kommande planering och andra dtgirder utanfor plan- och byggla-
gens ramar

+ Kartldggning och plan for klimatanpassning

* Markstrategi, som visar och ger stdd i 6nskad utveckling av strate-
giska forvirv, byten och forsiljning av mark
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Genomforande

Riktlinjer for ekologiska kompensationsdtgiarder och kompensa-
tion for ianspraktagen skogs- och jordbruksmark ur ett ekosystem-
perspektiv i samband med exploatering

Dagvattenplan med riktlinjer som utgor stod for hantering av dag-
vatten i detaljplan och bygglov, och i arbete med kapacitetsforbatt-
ring 1 befintligt dagvattennat

Aven konkreta 4tgirder kommer att behdva goras och dirmed bud-
geteras for, for att forverkliga intentionerna i den fordjupade over-
siktsplanen. Innan ett genomforande behdver atgérderna utredas,
konsekvensbeddmas och projekteras ytterligare. Flera av atgarderna
kréaver dialog och samarbete med andra aktorer, sasom Trafikverket,
Visttrafik, Lansstyrelsen och fastighetsidgare. Hér foljer ett urval av de
viktigaste dtgérderna ur planen:

Utvidgning av kommunalt verksamhetsomrade for VA i takt med
exploatering av nya omraden

Utveckling av rekreationsstrak lings Kyllingsan och Sdvean med
hénsyn till rekreations- och naturvirden

Utveckling av omradet vid Kyllings mader i naturvérds- och
rekreationssyfte

Skotsel och utveckling av parker, gronomraden och friluftsomra-
den ur ett ekosystemperspektiv

Ny industrivdig mellan Wallentinsviigen och Aleden

Utveckling av resecentrum och forbdttrad gangtunnel under jérn-
vigen vid stationsomradet

Gang- och cykelbro 6ver Vistra stambanan mellan Kesberget och
Tanga

Gangbro over Vinersborgsvdgen som kopplar samman gronomra-
den och grona strak

Arbete med gestaltning och utformning av representativa vigmil-
joer och entrépunkter till titorten
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Samrédsyttrande Diarienummer
2022-09-21 401-28665-2022

Samhillsbyggnadsenheten Vargarda kommun

Olof Franzén
Planarkitekt
010-224 47 13

kommunen@vargarda.se

olof.franzen@lansstyrelsen.se

Granskning om forslag till fordjupad dversiktsplan (FOP)

for Vargarda kommun
Granskningshandlingar daterade 2022-07-05

Inledning

Vérgarda kommun har stéllt ut fordjupad 6versiktsplan pa granskning.

Detta granskningsyttrande lamnas med stdd av 3 kap. 16 § plan- och byggla-
gen (PBL). Yttrandet utgor statens samlade uppfattning om planen vad gél-
ler Lansstyrelsens ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL i ett senare
planeringsskede.

Enligt 3 kap. 16 § PBL ska det av yttrandet framgé om:

1.

forslaget inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljo-
balken (MB),

forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm (MKN) enligt 5
kap. MB inte foljs,

redovisningen av omraden for landsbygdsutveckling i strandnéra 14-
gen (LIS) inte &r forenlig med 7 kap. 18 e § forsta stycket MB,

saddana fragor rérande anviandningen av mark- och vattenomraden
som angér tva eller flera kommuner inte samordnas pa ett ldmpligt
sétt, och

en bebyggelse eller ett byggnadsverk blir olampligt med hénsyn till
minniskors hilsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor, 6ver-
svamning eller erosion.

Yttrandet dr en del av den fordjupade 6versiktsplanen och ska dérfor 14ggas
till planen d& den antagits. Déar Lansstyrelsen inte har godtagit planen i viss
del, ska det anmaérkas i oversiktsplanen (3 kap. 20 § PBL).

Sida
13)

Postadress:
403 40 Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
S. Hamngatan 3 010-224 40 00 (véxel) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se

010-224 40 22 (fax)
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I rollen att ta tillvara och samordna statens intressen har Lansstyrelsen in-
hamtat synpunkter pa forslaget till Gversiktsplan fran berérda myndigheter.
Yttranden dver planforslaget har inkommit frén Trafikverket och Statens
geotekniska institut. Kopior av yttrandena 6verldmnas till kommunen for
kidnnedom.

Samlad bedomning

Lénsstyrelsen bedomer utifrdn de ingripandegrunder som finns med stod av
11 kap. 10§ PBL att de synpunkter som lyftes i samradsskedet géller luft-
kvalitet, farligt gods och skyfall har hanterats i1 granskningshandlingen. Dér-
emot kvarstar Lansstyrelsens synpunkter kring frigan om hur miljokvalitets-
normerna for vatten ska tillvaratas i fortsatt planering. Vidare saknar Léns-
styrelsen en bedomning av paverkan fran en utdkad verksamhet for av-
loppsreningsverket.

Lansstyrelsens synpunkter gillande ingripandegrunder enligt
11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Kommunen behdver fortfarande utveckla resonemangen kring hur icke-for-
samringskravet kommer att f6ljas vid den fortsatta utvecklingen av kommu-
nen. I synnerhet dé planforslaget foreslar en omfattande utbyggnad av verk-
samhetsomraden. Icke-forsdmringskravet avser kvalitetsfaktorerna for re-
spektive paverkad vattenforekomst och dr inte nddvéndigtvis enbart en jam-
forelse mellan en detaljplans framtida och nuvarande situation. Av den for-
djupade oversiktsplanen framgér att kommunen avser att ta fram en dagvat-
tenplan med riktlinjer for hantering av dagvatten i ny bebyggelse samt atgér-
der for att forbéttra kapaciteten i befintligt nit. Lansstyrelsen hade gérna sett
att en sadan strategi utgjort en del av den fordjupade dversiktsplanen for att
kunna vara ett stod 1 de kommande detaljplaneprocesserna.

Halsa och sdkerhet
Reningsverket

I samrddsskedet lyfte Lansstyrelsen att skyddsavstdndet 500 meter gilla i
stéllet for 300 meter da avloppsreningsverket hanterar fler 4n 5000 perso-
nekvivalenter och att bade planen och miljokonsekvensbeskrivningen bor
darfor uppdateras. Lansstyrelsen kan inte se att handlingarna har uppdate-
rats. Synpunkten kvarstar dérfor.

Trafikbuller och vibrationer

Kommunen har kompletterat textstycket om buller genom att lyfta eventu-
ella problem med vibrationer lings med storre trafikleder. Lansstyrelsen
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anser for tydlighetens skull att 4ven jarnvégen som buller- och vibrations-
kidlla bor ndmnas 1 detta ssmmanhang.

Beredning

Detta yttrande har beslutats av funktionschef Nina Kiani Janson efter fore-
dragning av planarkitekt Olof Franzén. Foretradare for miljoskyddsavdel-
ningen, samhéllsavdelningen och vattenavdelningen har bidragit till bered-
ningen av detta yttrande.

Nina Kiani Janson
Olof Franzén

Detta beslut har godkints digitalt och saknar diarfor namnunderskrift.

Yttranden for kinnedom fran:
SGI daterat 2022-09-07
Trafikverkets yttrande 2022-08-31

Kopia till:
Statens Geotekniska Institut
Trafikverket

Lénsstyrelsen/

Enheten for samhillsskydd och beredskap, Linda Tofeldt
Miljoskyddsavdelningen, Jesper Andersson
Samhiéllsbyggnadsenheten, Torbjorn Sahl, Nina Kiani Janson
Vattenavdelningen, Jonathan Svedin
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